BRF GLASBRUKET 1

Org nr 769619-3981

ARSREDOVISNING

for rikenskapsaret 2010 13



Brf Glasbruket 1 1(6)
769619-3981

Styrelsen for Brf Glasbruket 1 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2010, vilket dr
foreningens tredje verksamhetsar.

Om inte sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger 1 anslutning till foreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till
bostadsldgenhet.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 9 februari 2009 forvirvat fastigheten Buteljen 2 i Malmd kommun.
Lagfart erhdlls den 28 juni 2010.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB for uppforande av foreningens hus. Foreningens fastighet
kommer att besta av ett flerbostadshus i fem vaningar samt penthousevaning med totalt 39 bostadsritter.
Den totala boytan blir ca 3 175 kvm. Foreningen kommer att disponera 6ver 43 parkeringsplatser i
garage.

Fastigheten iir fullviirdesforsikrad via entreprendren hos forsikringsbolaget Gar-Bo Forsiikring AB.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen kommer att vara delaktig i en gemensamhetsanlidggning avseende gard inklusive
planteringsytor, kommunikationsytor och miljorum samt killare inklusive garageparkering och
garagenedfart samt bostadsrittslokal med Gvernattningsrum.

Visentliga servitut
Servitut for spill- och dagvattenanlidggning belastar fastigheten till formén for andra fastigheter inom
kvarteret.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Féreningen avser teckna avtal med IM AB om teknisk forvaltning omfattande tekniska installationer.
Avtalet giller under tva ar fran godkind slutbesiktning.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen avser teckna avtal med J]M AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet giller till den 31 december
2012.

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 26 februari 2010. Tillstand att uppléta bostadsritt erholls av Bolagsverket den 1 mars
2010.

Byggnadens anskaffningskostnad inklusive reservering for oférutsedda kostnader ér beriknad till

132 500 000 kr vilket kommer att finansieras genom lan om 30 000 000 samt insatser och
upplitelseavgifter om 102 500 000 kr. Enligt ekonomisk plan beriknas arsavgiften uppgd till i genomsnitt
ca 657 kr/kvm per ar samt insatser och upplatelseavgifter till ca 32 283 kr/kvm.
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Foreningens ekonomi

Foreningen innehar byggnadskreditiv i SEB om 110 000 000 kr, varav utnyttjad del &r 88 657 677 per den
31 december 2010. Foreningen har ocksd tecknat avtal med SEB avseende langfristiga lan som beriiknas
for foreningens fastighet.

Avrikning mot Entreprenéren

Slutlig reglering av entreprenaden har dnnu ej skett. Avrikning mot Entreprentren kommer att ske efter
det att godkiind slutbesiktning och slutfinansiering av fastigheten har skett enligt entreprenadkontraktet.
Entreprendren svarar for féreningens kostnader och uppbir foreningens intékter fram till
avrakningstidpunkten. Avrikning beridknas ske per den 30 september 2011.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Féreningen beriknas fa féljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningsvirde 132 500 000 Lan 30 000 000
Insatser 52 001 000

Upplatelseavgifter 50 499 000

132 500 000 132 500 000

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden ir under uppférande och kommer troligen att asittas viardear 2011. Entreprenoren svarar for
fastighetsskatt avseende bostider under uppforande t.o.m. virdearet samt for fastighetsskatt avseende
lokaler, dit dven garage riknas, t.o.m. avrikningstidpunkten.

Bostadsldgenheterna ér efter viirdearet helt befriade fran fastighetsavgift i fem ar dérefter belastas de med
halv fastighetsavgift ar sex - tio. Fran och med ar elva utgar full fastighetsavgift. For lokaler, dit dven
garage riknas, belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m. avrikningstidpunkten.

Avsittning till yttre fond

Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 25 kr/m?2 ligenhetsarea for foreningens hus. Detta skall ske senast fran och
med det verksamhetsir som infaller ndrmast efter det att godkénd slutbesiktning av foreningens fastighet
har skett.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 60 (4) medlemmar.

Inflyttningen i féreningens fastighet beriknas paborjas under maj 2011. Vid arets slut var 35 (0)
bostadsriitter upplatna.

Planerad verksamhet fér kommande ar
Slutbesiktning av foreningens fastighet beriknas paborjas under april 2011.

3B
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 23 juni 2010 haft féljande
sammansittning:

Elisabeth Dahlgren Ledamot 1) Ordférande
Kim Hansson Ledamot 1)

Rolf Christensson Ledamot 1)

Ann-Christine Reimer Ledamot

Joakim Freij Ledamot

Johnny Grénberg Suppleant 1)

Kurth Nilsson Suppleant

Lucas Jénsson Suppleant

Lars Olof Larsson Suppleant

1) utsedda av AB Bostadsgaranti
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit 5 (1) st protokollfért sammantriide.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad hos forsiikringsbolaget Trygg Hansa
Forsikrings AB.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Bjorn Bengtsson

/%xke Christiansson Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Féreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 23 september 2009.

Resultatdisposition
Entreprendren svarar for foreningens drift- och kapitalkostnader samt uppbir alla intiikter fram till
avrakningstidpunkten, ddarmed finns inget resultat att disponera.

Foreningens ekonomiska stillning
Féreningens ekonomiska stéllning 1 dvrigt framgar av efterfoljande balansrikning samt
tillaggsupplysningar. 8
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BALANSRAKNING NOT 101231 091231

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Pagaende nyanliggning 1 86 000 000 0
Summa anliggningstillgangar 86 000 000 0
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordran Entreprenoren 1083112 0
Kassa och bank

Bank 4 454 565 0
Summa omsittningstillgangar 5537677 0
SUMMA TILLGANGAR 91 537 677 0
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 2

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 2 880 000 0
Summa eget kapital 2 880 000 0
Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv 88 657 677 0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 91 537 677 0
Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar 30 000 000 0

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna rid.
Om inte annat framgér ér de tillimpade principerna ofériindrade i jamforelse med foregdende dr.

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhill redovisas som kostnader.

Féreningens byggnad ar under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas som pagaende
nyanliggning i balansriikningen. Slutlig fordelning av anskaffningskostnaden mellan byggnad och mark
kommer att ske proportionerligt efter faststillt taxeringsvirde i samband med att foreningens byggnad
asitts vérdear.

Avskrivningsprincip

Byggnaden skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan vilket innebir att de arliga avskrivningarna ar
laga i borjan av avskrivningstiden och tkar direfter successivt. Avskrivningsplanen innebir att den totala
avskrivningsperioden uppgér till 100 dr. Avskrivning kommer att pabdrjas fr.o.m. den period da
avriakning skett.

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning, bestiende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Omsiittningstillgangar

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas inflyta.

Ovrigt

Anstillda
Foreningen har i likhet med féregdende ar inte haft nagra anstillda och nigra l6ner och ersittningar har
inte utbetalats.

NOTER

1 Pagaende nyanliggning 2010 2009
Ackumulerade anskaffningsviirden

Inkop 86 000 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden byggnad 86 000 000 0
Utgaende bokfort virde 86 000 000 0

Fastigheten har inget dsatt taxeringsvirde for ar 2010. 35
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2 Eget kapital

Fordelning mellan insatser och upplatelseavgifter kommer att ske nér samtliga inbetalningar har skett.
Utgaende

) insatser

Okning av insatskapital 2 880 000

Belopp vid arets utgang 2 880 000
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Brf Glasbruket

Py ,

Elisabeth Dahlgren
Ordférande

‘Rolf Christensson
Ledamot

%&f + &/M/{ W Keomar

Ann-Christine Reimer
Ledamot

du L9 /5 200

Vir revisionsberittelse har limnats
Ohrlings PricewaterhgpuseCoopers AB
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Bjorn Bengtsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Glasbruket 1

Org nr 769619-3981

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrittsforeningen
Glasbruket 1 for ar 2010. Det ir styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att drsredovisningslagen tillampas vid uppréttandet av Arsredovisningen. Vart
ansvar Ar att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra oss om att rsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprittat rsredovisningen samt att utviirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
viisentliga beslut, &tgirder och férh&llanden i féreningen for att kunna beddma om nigon
styrelseledamot 4r ersiittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pa annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Férvaltningsberittelsen ér férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststaller balansrakningen for foreningen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Malmo den 27 april 2011

Ohrlings PricewaterfouseCoopers AB

G,

Bjorn Bengtsson
Auktoriserad revisor



