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Styrelsen for Brf Glasbruket | far hiarmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2011, vilket ar
foreningens fjarde verksamhetsér.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelse fir dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadslidgenhet.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 9 februani 2009 forvirvat fastigheten Buteljen 2 i Malmé kommun.
Lagfart erhélls den 28 juni 2010.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB for uppfdrande av foreningens hus. Pé foreningens fastighet har
det uppforts ett flerbostadshus i fem vaningar samt penthousevéning med totalt 39 bostadsratter. Den totala
boytan #r ca 3 175 kvm. Foreningen disponerar dver 43 parkeringsplatser i garage.

Fastigheten ar fullviardesforsdkrad hos Trygg Hansa.

Gemensamhetsanliggning
Foreningen kommer att vara delaktig i en gemensamhetsanliggning avseende gard inklusive

planteringsytor, kommunikationsytor och miljérum samt killare inklusive garageparkering och
garagenedfart samt bostadsrittslokal med $vemnattningsrum.

Visentliga servitut
Servitut for spill- och dagvattenanldggning belastar fastigheten till formén for andra fastigheter inom

kvarteret.

Forvaltning

Teknigk forvaltning

Foéreningen avser teckna avtal med JM AB om teknisk forvaltning omfattande tekniska installationer.
Avtalet giller under tva ar frin godkénd slutbesiktning.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet giller till den 31 december
2012.

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppriittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av

Bolagsverket den 26 februari 2010. Tillstand att uppléta bostadsritt erhélls av Bolagsverket den 1 mars

2010.
£
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Féreningens langfristiga lan
Foreningens fastighetslan &r placerade till villkor som framgar av not nummer 6

Under éret har foreningen amorterat 24 625 kronor i enighet med faststilld serieplan.

Avrikning mot Entreprenéren

Avradkningstidpunkt har faststillts till den 30 september 2011. Entreprentren har svarat for foreningens
kostnader och uppburit foreningens intikter fram till avrikningstidpunkten i enlighet med
entreprenadkontraktet.

Eoreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrikningstidpunkten den 30 september 2011
foljande utseende

Anskaffningsvirde 132 500 000 Lén 30000 000
Insatser 52 001 000

Upplatelseavgifter 50 499 000

132 500 000 132 500 000

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna fardigstilldes 2011 och har att deklareras som fardigstalld. Fastigheten berdknas att asittas

virdear 2011. Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostider under uppférande t.o.m.
virdedret.

Bostadsliagenheterna ér efter vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i fem ar. Dérefter belastas de med
halv fastighetsavgift ar sex - tio. Fran och med ar elva utgdr full fastighetsavgift. For lokaler, dit dven
garage riknas, belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m. avriakningstidpunkten.

Avsiiitning till yttre fond
Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett

belopp motsvarande minst 25 kr/m? lagenhetsarea for foreningens hus. Detta skall ske senast fran och med
det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det att godkind slutbesiktning av féreningens fastighet har
skett.

Arsavgifter
Under 2011 har arsavgifterna varit oforindrade, genomsnittlig rsavgift var 589 kr/kvm.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 66 (60) medlemmar.

Inflyttningen i foreningens fastighet paborjades under maj 201 1. Vid arets slut var 39 (35) bostadsritter
upplétna.

Planerad verksamhet fér kommande ar

Styrelsen har for avsikt att uppritthdila en underhalisplan for kommande ar som ger styrelsen ett verktyg
att jobba efter pa lang sikt. Styrelsen kommer att gora detta for att ha béttre styrning pa ekonomin, samt
kunna folja konstandsutvecklingen i foreningen.

Styrelsen har dven diskuterat frigan om kamerabevakning i garaget och kommer att ta upp frigan med de
andra foreningarna som 4r med i gemensamhetsanldggningen, Brf Glasbruket 2 och Brf Glasbruket 3.
Inférande av sddan kamerabevakning kan innebira att kostnaderna for detta pa sikt kan leda till hojda
manadsavgifter.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 19 maj 2011 haft foljande

sammansittning:

Elisabeth Dahlgren Ledamot 1) Ordforande

Kim Hansson Ledamot 1)

Rolf Christensson Ledamot 1) Avled januari 2012
Ann-Christin Reimer Ledamot

Joakim Freij Ledamot

Johnny Grénberg Suppleant 1)

Kurth Nilsson Suppleant

Lucas Jonsson Suppleant

Lars Olof Larsson Suppleant Avled november 2011

1) utsedda av AB Bostadsgaranti
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under éret hallit 7 (5) st protokollférda sammantréden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos forsikringsbolaget Trygg Hansa Forsdkrings
AB.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Bjorn Bengtsson

{%ke Christiansson Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
P4 stimman den 19 maj 2011 valdes valberedningen med féljande sammanstattning:
Sally Gullstrand Sammankallande

Sofia Strandberg
Mats Arebick

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 23 september 2009.

Resultatdisposition
Till foreningstimmans forfogande stér féljande resultat
arets resultat 187 156

For 2011 foreslar styrelsen att i foreningens

fond for yttre underhall i enlighet med stadgarna, avsittes 95 250
i ny rikkning dverfores 91 906
187 156

Foreningens ekonomiska stiillning
Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

tilliggsupplysningar.
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. 110101 100101
RESULTATRAKNING NOT -111231 -101231
Intdkter
Arsavgifter bostider 673 390 0
Hyresintikter garage, p-platser 159 560 0
Kabel-TV 45 105 0
Debiterad uppvirmingsavgift 9638 0
Summa intiikter 887 693 0
Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel -16 526 0
Taxebundna kostnader 1 -124 881 0
Fastighetsforsikring inkl ansvarsforsikring
for styrelsen -8 566 0
Kabel-TV -23 265 0
Entreprendr enl avtal -152 728 0
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -325 966 0

Ovriga externa kostnader

Administrationskostnader -977 0
Styrelsearvode, styrelse- och

medlemsersiittningar 2 -10 000 0
Revisionsarvode -25 875 0
Arvode for ckonomisk forvaltning -16 800 0
Summa dvriga externa kostnader -33 652 0
Avskrivningar 3 -20 706 0
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 487 369 0
Resultat frin finansiella investeringar

Rintekostnader for fastighetslan -300 213 0
Summa resultat fran finansiella investeringar -300 213 0
RESULTAT FORE SKATT 187 156 0
ARETS RESULTAT 187 156 0

Intéikterna speglar fr.o.m kvartal 3 och kostnaderna speglar fr.o.m kvartal 4 2011.
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anligeningstilgangar

Byggnader och mark/pagaende nyanlaggning
Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstiligingar

Kortfristiga fordringar

Fordran Entreprenor

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

NOT 111231

3 132 479 294
132 479 294

222513

9638

4 21 200
253 351

258 708
512 059

132 991 353

5(10)

101231

86 000 000
86 000 000

1083112
0
0
1083 112

4 454 565
5537677

91 537 677
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BALANSRAKNING NOT 111231 101231

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 5

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 102 500 000 2 8380 000

Fritt eget kapital

Arets resultat 187 156 0
Summa eget kapital 102 687 156 2 880 000
Langfristiga skulder 6

Byggnadskreditiv 0 88 657 677
Fastighetslan 29 876 875 0
Summa langfristiga skulder 29 876 875 88 657 677
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 6 98 500 0
Leverantorsskulder 61 116 0
Skatteskulder 7 133 600 0
Ovriga kortfristiga skulder 6 745 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8 127 361 0
Summa kortfristiga skulder 427 322 0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 132 991 353 91 537 677
Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar 30 0600 000 30 000 000

Ansvarsfirbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgdr #r de tillimpade principerna oférindrade i jimforelse med féregiende ar.

Resultatrikning

Intikter

Intdkter som intjanats intdktsredovisas enligt féljande;
Arsavgifter i den period avgiften avser.

Hyresintdkter i den period uthyrningen avser.
Rinteintikter i enlighet med effektiv avkastning.

Lianekostnader
I foreningen redovisas samtliga lanekostnader som kostnader i den period till vilken de hinfor sig.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhillas avseende aktuellt r samt
Justeringar avseende tidgare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar viirderas till vad som enligt
foreningens beddmning skall erlédggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgingar
Materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter fér

forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tiligangens redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Foreningens byggnad har firdigstillts under aret. Nedlagda produktionskostnader har férdelats
proportioneligt mellan byggnad och mark utifran faststillt taxeringsvirde.

Avskrivningsprincip

Byggnaden skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan vilket innebir att de arliga avskrivningarna 4r
laga i borjan av avskrivningstiden och dkar dérefter successivt. Avskrivningsplanen innebir att den totala
avskrivningsperioden uppgér till 100 ar. Avskrivning pabdorjas fr.o.m. den period da avrikning skett.

Arets avskrivning uppgar till 20 706 kronor (0 kronor). Planerad avskrivning fr 2012 uppgir till 90 365
kronor.

Markvirdet dr inte foremél fér avskrivning, bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Omsiittningstillgangar

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efier individuell provning berdknas inflyta.

s
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Ty

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker dverforing frdn balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Anstillda
Foreningen har i likhet med féregaende ar inte haft nidgra anstédllda och nagra loner och erséttningar har
inte utbetalats. 1y
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NOTER

1 Taxebundna kostnader
El

Uppviirmning

Vatten

Sophémtning

2 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemserséttningar
Styrelsearvode
Sociala kostnader

3 Byggnader och mark/pagiaende nyankiggning
Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende bokfort virde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

4 Firuthetalda kostmader och upplupna intikter
Forutbetalda forsdkringspremier
Kabel-TV

5 Eget kapital

Belopp vid arets inging
Okning av insatskapital

Arets resultat

Belopp vid arets utgéng

2011
38947
56 258
21 142

8534

124 881

2011
7 500
2500
16 000

2011

86 000 000
46 500 000
132 500 000

-20 706
-20 706

132 479 294

20 600 000
12 800 000
33 400 000

111231
5690
15510
21 200

Inbetalda Upplatelse-

insatser
2 880 000

49121 000

52 001 000

avgift

50 499 000

50 499 000

910y

2010

[ - - B B e

2010

2010

0

86 000 000
86 000 000
0

0

86 000 000
0

0
0

101231
0
0
0

Utgiende
resultat

187 156

187 156
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6 Langfristiga skulder 111231 101231
SEB Rinta 2,61% Bundet till 2012-08-28 9991 880 0
SEB Riinta 4,42% Bundet till 2019-08-28 9991 615 0
SEB Rinta 3,59% Bundet till 2015-08-28 9991 880 0
Kortfristig del av langfristig skuld -98 500 0
29 876 875 0

7 Skatteskulder 111231 101231
Beriiknad fastighetsskatt 133 600 0
8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 111231 101231
Lagstadgad soc avgift 3235 0
Upplupna styrelsearvoden 7 500 0
Upplupna rintor 8 343 0
Upplupna sociala avgifter 2 500 0
Forskottsbetalada manadsavgifter och hyror 36725 0
Ber revisionsarvode 25 875 0
Bankavg 203 0
Fjéirrvirme dec 26 542 0
Ber tekn forvaltning okt-dec 15938 0
127 361 0

Limhamn denlb /5 2012
Brf Glasbruket 1

o3 MB

Elisabeth Dahlgren

Ordfbrande

i Lo W, Rdons-

Ann-Christine Reimer im Hansson
Ledamot Ledamot

Vir revisionsberittelse har limnats den Z! /S 2012
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bjorn Bengtsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Glasbruket 1,
org. nr 769619-3981

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Glas-
bruket 1 for ir 2011.

Styrelsens ansvar for &rsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en frsredovisning
somn ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen ach for den
interna kontroll som styrelsen bedSmer dr nédvandig for att uppriitta
en drsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

Viirt ansvar &r att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av vir
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder krver aft
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppné rimlig sikerhet att drsredovisningen inte inneh3ller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika itgirder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i Arsredovisningen. Revisorn
viljer vilka &tgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbed6mning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsfitgirder som ir indamilsenliga
med hansyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utviirdering av indama3lsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den vergri-
pande presentationen i drsredovisningen,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och in-
damdlsenliga som grund fér v3ra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden riitt-
visande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for &ret enligt Arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens 6vri-
ga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakning-
en och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Utdver vir revision av Arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget
till disposition betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrel-
sens forvaltning for Bostadsriattsforeningen Glasbruket 1 for &r 2011,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande freningens vinst eller fSrlust, och det ir styrelsen som har
ansvaret for forvaliningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriiffande féreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen p& grundval av vr revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vrt uttalande om styrelsens forslag till dispositio-
ner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr férenligt med bostadsriittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vir
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgiirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om ngon styrelsele-
damot dr ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om
nigon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostads-
rattslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhimtat &r tillrickliga och dnda-
mélsenliga som grund for viira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for ritkenskapsaret.

Malmoé den 21 maj 2012

Ohrlings Pricewaterhou

Biorn Bengtsso

Auktoriserad revisor



