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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Glasbruket 1
far harmed avge féljande arsredovisning for féreningens forvaltning
for tiden 2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelse och revisorer

Ordinarie ledamoter 2013

Hakan Bostrand

Joakim Freij

Maria Nordblad Stalgard
Jonas Lander

Lucas Jonsson

Suppleanter
Ann-Christine Remeir

Viktor Svard
Bertil Dahlberg

Revisorer
Bjorn Bengtsson PWC ordinarie
Ake Christiansson PWC suppleant

Valberedning
Mats Arebéck

Sofia Strandberg

Overlatelser
Av foreningens 39 lagenheter har under aret tre bytt dgare.

Verksamheten 2013
Styrelsen har under aret hallit elva styrelsemoten
Ordinarie féreningsstdmma holls den 23 maj 2013.

Gemensamhetsanldggningen

Brf Glasbruket 1 har under 2013 ingatt som medlem i Buteljens samféllighetsforening som startar
upp med egen styrelse.

Teknisk forvaltning

Fram till 31/12 2013 har AB Lawes Fastighetsservice ansvarat for teknisk forvaltning. Under 2013 har styrelsen for
Brf Glasbruket 1 tillsammans med Buteljens samfallighetsférening tecknat ett nytt avtal med Séderlindh & Jeppsson.

Ekonomiska forvaltning

From 1/1 2013 har Cymko Fastighetsférvaltning AB ansvarat for den ekonomiska férvaltningen och vi har for
avsikt att lata Cymko ansvara for detta nastkommande ar ocksa.
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Fastighetsforvaltning

Upphandling har under 2013 &vergétt i Buteljens samféllighetsférening regi och kommer att genomféras av
ClockRent stadfirma from 1/1 2014.

Arsavgift
Under 2013 har Brf Glasbruket 1 héjt medlemsavgiften med 2,5%.

Verksamhet under aret

2013 har Brf Glasbruket 1 gjort féljande forbattringar:

Lagt klinker i miljdrummet, monterat upp extra belysning runt miljdrummet.
Styrelsen har ocksa beslutat att 6ka hastigheten pa bredbandet.

Styrelsen har haft en lang dialog med JM och deras kundombudsman med syftet att 4 en del problem och brister
atgardade och fardigstéllda.

Slutbesiktning (2 &rs) har genomforts och JM atgérdar fortldpande.

Dessutom har vi drabbats av en del stormskador (frémst pa taken i penthouse lagenheterna). En del av skadorna
har JM atgardat och bekostat, andra har blivit ett forsékringsérende och vi har blivit ersatta av Trygg-Hansa.

Buteljens samfallighetsforening och en gemensamhetslokal (GL) har startats upp under 2013 och
uthyrning av var gemensamma lagenhet/lokal hyrs ut med mycket hdg frekvens.

Under 2013 har styrelsen ocksé forhandlat ner kostnaden for revisorsarbetet med 10 000 kr/ar.

Planerade verksamheter
2014 kommer styrelsen att fortsatta att jobba fram en underhallsplan, samt att avsluta besiktningen med JM.
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Forvaltning
Cymko Férvaltning AB har bitratt styrelsen vid handhavandet av foreningens ekonomiska forvaltning.

Nyckeltal 2013 2012

Rorelsens intakter (t kr) 2331 2203

Resultat efter fondférandring (tkr) 73 234

Arsavgifter snitt/kvm (kr) 597 kr 565 kr
Varmekostnad/kvm (kr) 44 kr 46 kr

Nettoranta/kvm (kr) 279 kr 337 kr

Lan/kvm (kr) 9 379 kr 9415 kr

Soliditet % * 77% 77%

Kassalikviditet % * 283% 171%

* Soliditet Anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital.

(eget kapital/totalt kapital)
* Kassalikviditet Anger den kortsiktiga betalningsférmagan (omséttningstillgéngar/kortfristiga skulder)

Forslag till resultatdisposition
Till féringsstdmmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 326 123,14
Arets resultat 472 627,57
Arets fondavséttning enligt budget -400 000,00
Resterande att balansera i ny rakning 398 750,71

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Noter 2013 2012
Rorelsens intdkter 1
Arsavgifter och hyror 2 196 260,00 2 066 432,00
Ovriga férvaltningsintakter 135 014,27 136 643,00
2331274,27 2203 075,00
Rorelsens kostnader
Fastighetsskotsel 2 -64 891,75 -54 766,00
Driftskostnader 3 -652 670,75 -494 435,00
Underhallskostnader 4 -25 429,00 0,00
Ovriga kostnader 5 -68 589,75 -117 639,00
Personalkostnader 6 -36 529,00 -25 455,00
-848 110,25 -692 295,00
Roérelseresultat fore avskrivningar 1483 164,02 1510 780,00
Avskrivningar 7 -123 890,00 -113 520,00
Roérelseresultat efter avskrivningar 1359 274,02 1 397 260,00
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 10 689,55 2 606,06
Réantekostnader -897 336,00 -1 073 399,00
-886 646,45 -1 070 792,94
Resultat efter finansiella poster 472 627,57 326 467,06
Aretsresultat 47262757 326 467,06
Tilliggsupplysning till resultatrdkning
Avséttning till yttre fond -400 000,00 92 250,00
lanspraktagande av yttre fondavséttning 0,00
Resultat efter fondférdndring enligt férslag till stimman 72 627,57 418 717,06
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BALANSRAKNING

Noter 2013 2012
Tillgangar
Anlaggningstillgangar 7
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad 79 825 884,00 132 365 774,00
Fastighetsforbattringar 0,00 -52 416 000,00
Mark 52 416 000,00 52 416 000,00
132 241 884,00 132 365 774,00
Omsittningstillgangar
Skattekontomedel 20 947,00 154 990,00
Fordran JM fére slutbesiktning 0,00 80 463,23
Kortfristiga lanefordringar 301 460,00 301 460,00
Forutbet. kostn. uppl. intakt. 20 839,00 5 700,00
343 246,00 542 613,23
Kassa och bank 1051 803,71 520 217,91
Summa omsattningstillgangar 1 395 049,71 1062 831,14
SUMMA TILLGANGAR 133 636 933,71 133 428 605,14
Eget kapital och skulder
Eget kapital och skulder 9
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser -52 001 000,00 -52 001 000,00
Upplatelseavgifter -50 499 000,00 -50 499 000,00
Yttre fondavsattning -187 500,00 -95 250,00
Fritt eget kapital 0,00 0,00
Balanserat resultat -326 123,14 -91 906,08
Arets resultat -472 627,57 -326 467,06
-103 486 250,71  -103 013 623,14
Langfristiga skulder
Lan Bank 8 -29 658 375,00 -29 794 880,00

Kortfristiga skulder

Kortfr. del av langfr. skulder
Andra Kortfristiga fordringar
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Skuld sociala kostnader
Upplupna utgiftsrantor
Forbetalda hyres & avgiftsint.
Forbetalda avgifter

Upplupna kostnader

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

-29 658 375,00

-29 794 880,00

-120 000,00 -98 500,00
-95 160,00 0,00
-62 861,00 0,00
-31 420,00 -133 600,00

-6 303,00 0,00
-6 127,00 -198 299,00
0,00 -99 614,00

-106 349,00 0,00
-64 088,00 -90 089,00

-492 308,00 -620 102,00

-133 636 933,71

-133 428 605,14

Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

30 000 000
Inga

30 000 000
Inga
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NOTER

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna

rad. Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfort med féregaende ar.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.
Avskrivning av byggnader sker enligt progressiv plan 6ver 100 ar med en uppskrivning av 3,1344%.

Not 1 Arsavgqifter och hyresintikter

Garage
Arsavgifter
Avgiftsrabatt

Ovriga intékter och debiterade avgifter

Kabel TV debitering
Vattenavgifter debiterade
Overlatelseavgifter
Pantsattningsavgift
Ovriga rorelseintakter

Not 2 Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel

Stadning
Extern tillsyn o besiktning
Hissbesiktning

Not 3 Underhallskostnader

Underhall av soprum
Rep. Va, sanitet

Rep. ventilation
Underhall av las
Underhall 6vrigt

2013 2012
431 250,00 271 125,00
1897 010,00 1795 307,00
-132 000,00 0,00
2196 260,00 2 066 432,00
93 600,00 93 600,00
38 072,27 13 928,00
1112,00 0,00
890,00 0,00
1340,00 29 115,00
135 014,27 136 643,00
59 709,75 42 503,00
2 606,00 0,00
0,00 9 750,00
2 576,00 2 513,00
64 891,75 54 766,00
15 000,00 0,00
-988,00 0,00
6 481,00 0,00
2 900,00 0,00
2 036,00 0,00
25 429,00 0,00
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Not 4 Driftskostnader
Elkostnad

Varmekostnader

Vatten och aviopp
Soptdomning

Samfallighetskostnader
Fastig. forsékringspremie
Kabel TV avgift

Bredband och internet avgift
Ovriga fastighetskostnader
Forbrukningsinv. & férbrukning
Forbrukningsmaterial

Not 5 Ovriga roérelsekostnader

Hyra av inventarier och verkty
Frakter och transporter
Telekommunikation
Forvaltningskostnader &vrigt
Revisionsarvoden externa
Kostnad méten/stdmma
Forvaltningskostnad
Bankkostnader

Not 6 Personalkostnader
Arvoden till styrelsen

Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Fanstighetsbeteckning Lo
Fastigheten bestar av ‘
Antal lagenheter -~ 39

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

- : BUteljeh 2

Fastigheten;éf fullvérdeéfﬁrsékrad'hos

. Boarea (kvm) '

Bostadsdel
Bostadsdel

Trygg Hansa

2013 2012
116 846,00 130 040,00
139 312,00 147 431,00
69 727,26 69 941,90
27 575,74 26 647,10
82 687,00 0,00
22 769,00 17 059,00
0,00 101 066,00
98 445,00 0,00
10 420,00 0,00
20 681,75 0,00
32 787,00 2 250,00
652 670,75 494 435,00
445,00 0,00
503,75 0,00
962,00 767,00
2 457,00 6 328,00
11 250,00 25 000,00
2 045,00 0,00
48 564,00 84 000,00
2 363,00 1544,00
68 589,75 117 639,00
28 299,00 20 000,00
8 230,00 5 455,00
36 529,00 25 455,00

3175

54 142 000 45 000 000
16 800 000 12 800 000
70 942 000 57 800 000
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Byggnad
Anskaffningsvéarde byggnad
Omklassificering

Utgaende anskaffningsvarde

Ingaende avskrivningsvarde byggnad
Arets avskrivning

Utgadende ackumulerade avskrivningar
Avskrivning har skett med 0,1547%

2013 2012
80 084 000,00 132 500 000,00
0,00  -52416 000,00
80 084 000,00 80 084 000,00
-134 226,00 -20 706,00
-123 890,00 -113 520,00
-258 116,00 -134 226,00

Mark 52 416 000,00 52 416 000,00
Totalt byggnader och mark 132 241 884,00 132 365 774,00
Not 8 Inteckningslan
Réntesats Villkorsandringsdag
SEB 4,42% 2019-08-28 9924 535,00 9 966 460,00
SEB 3,59% 2015-08-28 9926 920,00 9 959 400,00
SEB 3,10% 2014-08-28 9926 920,00 9 967 520,00
Kortfristig del a langfristig skuld -120 000,00 -98 500,00
Summa lan 29 658 375,00 29 794 880,00
Not 9 Forandring av eget kapital
Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Upplatelse Yttre Balanserat Arets resultat
avgifter fondbehalln Resultat
Vid arets ingang 52 001 000 50 499 000 95 250 91 906 326 467
Arets rérelser
Overforing enligt stimma 92 250 234 217 -326 467
Aterféring av fondmedel 0 0
Arets resultat 472 628
Vid arets utgang 52 001 000 50 499 000 187 500 326 123 472 628
Malmé den
Hakan Bostrand Joakim Freij Maria Nordblad Stélgard

Min revisionsberattelse betréffande denna arsredovisning har avgivits

Malmo den

Bjorn Bengtsson
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