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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Glasbruket 1, 769619-3981 far harmed avge arsredovisning fér 2014, féreningens
forvaltning fér tiden 2014-01-01 -- 2014-12-31.

Verksamheten

Féreningens verksamhet

Féreningen bildades ar 2008 och har till andamal att férvalta fastigheten Buteljen 2.
Féreningen beskattas som privatbostadsforetag.

Styrelse och revisorer
Styrelse

Hakan Bostrand

Joakim Freij

Maria Nordblad Stalgard
Jonas Lander

Lucas Jonsson

Suppleanter
Bertil Dahlberg

Revisorer
Bjorn Bengtsson Ohrlings PricewaterhouseCoopers Ordinarie
Ake Christiansson Ohrlings PricewaterhouseCoopers Suppleant

Valberedning

Mats Arebéack
Sofia Strandberg
Margareta Engbom

Férvaltning
Cymko Forvaltning AB har bitratt styrelsen vid handhavandet av féreningens ekonomiska férvaltning.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Gemensamhetsanlaggningen
Brf Glasbruket 1 har under 2014 varit del av Buteljens samfallighetsférening.

Teknisk Férvaltning

Under 2014 har teknisk férvaltning delats mellan Brf Glasbruket 1 och Buteljens upphandling av AA
Handyman. Tidigare forvaltare Soderling och Jeppsson har férsatts i konkurs. Avtal har tecknats med
KTC och Skanska Inneklimat rérande varme och ventilation.

Ekonomisk férvaltning
Under &ret 2014 har Cymko Fastighetsforvaltning AB ansvarat fér den ekonomiska férvaltningen och vi
har for avsikt att 14ta Cymko ansvara for detta nastkommande ar ocksa.

Fastighetsforvaltning
Detta har under 2014 varit i Buteljens samfallighetsférenings regi med Clockrent som leverantér och
kommer att fran 1/1 2015 éverga till ByggEx som ny leverantor.

Arsavgift
Under 2014 har inga héjningar genomférts av medlemsavgiften
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Verksamhet under aret

2014 har Brf Glasbruket 1 gjort féljande férbattringar:

- Tagit beslut om 6kat skalskydd pa entrédérrar.

- Fortsatt dialog med JM ang. vattenskador.

- Q-Park har anlitats fér hantering av parkeringsplatser

- Upphandling av férenklad nyckelhantering tillsammans med GA fér gemensamhetslokalen.
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- Miljérum har férbattrats och optimerats genom ex. textilkarl och anpassning av kérl efter behov.
- Ansokt och erhallit bygglov fér redskapsskjul, byggnation pabérjas under 2015.
- Féreningen har under aret beslutat att féresla for 2 st pa varandra stammor att tillampa modell K2

rérande avskrivning av fastigheten. Och i samband med detta dven férslag pa nédvandiga

stadgeandringar.

Medlemsinformation
Av féreningens 39 lagenheter har under aret 3 st bytt gare.

Overlatelse- och pantséattningsavgift tas ut enligt stadgar.

Nyckeltal

2014 2013 2012
Nettoomsattning 2310 2 331 2203
Resultat efter finansiella poster -441 473 326
Soliditet, % 77 77 77
Arsavgifter snitt/kvm (kr) 600 597 565
Varmekostnad/kvm (kr) 31 44 46
Lan/kvm (kr) 9 348 9 379 9415
Nettoranta/kvm (kr) 408 * 279 337
* justerat varde mellan 2013 och 2014 mot bokféringen. 317 377 0
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 398 751
arets resultat -440 681
Totalt -41 930
disponeras fér
arets fondavsattning enligt ekonomisk plan med 30 kr/kvm -85 250
arets ianspraktagande av yttre fond 0
balanseras i ny rakning -137 180

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
3
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rérelseintdkter m.m.

Nettoomsattning 1 2 310 444 2289926

Ovriga rérelseintakter 2 60 415 41 348

Summa rérelseintakter m.m. 2 370 859 2331274

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 34,5 -688 674 -689 523

Ovriga externa kostnader 6 -103 123 -122 058

Personalkostnader 7 -58 499 -36 529

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 8 -664 950 -123 890

Summa rérelsekostnader -1 515 248 -972 000

Rorelseresultat 855613 1359 274

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 12118 10690

Rantekostnader och liknande resultatposter -1 308 411 -897 336

Summa finansiella poster -1 296 293 -886 646

Resultat efter finansiella poster -440 680 472 628

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -440 680 472 628

Skatter

Arets resultat -440 680

472 628
3x
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 131 576 934 132 241 884
Summa materiella anlaggningstillgangar 131 576 934 132 241 884
Summa anlaggningstillgangar 131 576 934 132 241 884
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 21145 322 407
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 26173 20 839
Summa kortfristiga fordringar 47 318 343 246
Kassa och bank

Kassa och bank 1460 312 1 051 804
Summa kassa och bank 1460 312 1 051 804
Summa omsaéttningstillgangar 1507 630 1395 050
SUMMA TILLGANGAR 133 084 564 133 636 934
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 52 001 000 52 001 000
Upplatelseavgifter 50 499 000 50 499 000
Yttre fond 587 500 187 500
Summa bundet eget kapital 103 087 500 102 687 500
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 398 751 326 123
Arets resultat -440 680 472 628
Summa fritt eget kapital -41 929 798 751
Summa eget kapital 103 045 571 103 486 251
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 29679 875 29778 375
Summa langfristiga skulder 29679 875 29778 375
Kortfristiga skulder
Andra kortfristiga fordringar 0 95 160
Leverantérsskulder 41 254 62 861
Skatteskulder 63118 31420
Ovriga skulder 9 066 6 303
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 245680 176 564
Summa kortfristiga skulder 359 118 372 308
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 133 084 564 133 636 934
Stéllda sékerheter och ansvarsforbindelser
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar 30 000 000 30 000 000
Summa stéllda sékerheter 30 000 000 30 000 000
Ansvarsférbindelser
Summa ansvarsférbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning

i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Arsredovisningen upprattas for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar (K2), vilket kan innebéara en bristande jamférbarhet mellan rékenskapsaret och
det n&rmast féregaende rakenskapsaret. Jamférelsetalen har inte raknats om.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med bokfért
avskrivningar. Avskrivning sker linjért éver tillgangens berdknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Procent per ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 0,833%

Fastighetsforbattringar (tidigare ars fastighetsférbattringar har sammanlagts med byggnadens bokférda varde).

Upplysningar till resultatriakning

Not 1 Arsavgifter

Arsavgifter och Hyresintékter

2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Arsavgifter 1906 344 1897 010
Garage 310 500 431 250
Kabel-TV/bredband 93 600 93 600
Avgiftsrabatt 0 -132 000
2310 444 2 289 860

Not 2 Ovriga intékter och debiterade avgifter
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Vattenavgifter debiterade 38 630 38072
Forseningsavgifter intakter 300 0
Overlatelseavgifter 5556 1112
Pantsattningsavgift 2 655 890
Rérelsens sidointakter 0 66
Férsakringsersattning 11 324 0
Ovriga rérelseintakter 1950 1274
Summa 60 415 41 414
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Not 3 Fastighetsskotsel

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskotsel enligt avtal 0 59710
Stadning 5250 2 606
Entremattor 4275 0
Hissbesiktning 3038 2576
Summa 12 563 64 892
Not 4 Reparation och underhall

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Underhall av soprum 1500 15 000
Rep. Va, sanitet 0 -988
Rep. vdrme 8813 0
Rep. Ventilation 24 680 6 481
Rep. El 8125 0
Underhall av las 0 2 900
Underhall 6vrigt 0 2 036
Summa 43118 25 429
Not 5 Ovriga rérelsekostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Elkostnad 108 723 116 846
Varmekostnad 96 965 139 312
Vatten och avlopp 78 200 69 727
Soptémning 24 464 27 576
Samféllighetskostnader 154 356 82 687
Fastig. férsakringspremie 21 501 227869
Ovriga fastighetskostnader 10 881 10 420
Kabel TV -8 547 0
Bredband och internet avgift 115 030 98 445
Fastighetsskatt 31420 31420
Summa 632 993 599 202
Not 6 Externa rérelsekostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Hyra av inventarie och verktyg 0 445
Forbrukningsinv & forbrukning 0 20 682
Dataprogram 1188 0
Férbrukningsmaterial 2 585 32 787
Frakter 0 504
Kontorsmaterial och trycksaker 10 000 0
Telekommunikation 0 962
Foérvaltningskostnader dvrigt 16 826 2 457
Revisionsarvoden externa 13 750 11 250
Kostnad moéten/stamma 2127 2045
Férvaltningskostnad 49 292 48 564
Inkasso- / Paminnelseavg. 60 0
Bankkostnader 2126 2 363
ADB-Tjanster 99 0
Féreningsavgifter 5070 0
Summa 103 123 122 059
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Not 7 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Styrelsearvode 44 500 28 299
Sociala kostnader 13 299 8 230
Summa 58 499 36 529
Upplysningar till balansrakning
Not 8 Byggnader och mark
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 80 084 000 80 084 000
-Nyanskaffningar
80 084 000 80 084 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -258 116 -134 226
-Arets avskrivning enligt plan -664 950 -123 890
-923 066 -258 116
Mark 52 416 000 52 416 000
Redovisat vérde vid arets slut 131 576 934 132 241 884
Tidigare ars fastighetsforbattringar har slagits samman med anskaffningsvardet
pa byggnaden. Tidigare &rs avskrivningar har slagits samman.
Not 9 Inteckningslan
2014-01-01- 2013-01-01-
Réntesats Villkorsandringsdag 2014-12-31 2013-12-31
SEB 4,42 2019-08-28 9 890 995 9924 535
SEB 3,59 2015-08-28 9894 440 9926 920
SEB 3,10 2017-08-28 9 894 440 9926 920
29 679 875 29778 375
Not 10 Ovriga skulder, lang- och kortfristiga
2014-12-31 2013-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 98 500 120 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 394 000 480 000
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar frén balansdagen 29 187 375 29178 375
29 679 875 29778 375

in
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Not 11 Eget kapital
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Inbelalda  Upplatelse- Yitre  Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat Resultat
Belopp vid 52 001 000 50 499 000 187 500 326 123 472 628
Arets ingang
Disposition
enl arsstammobeslut 400 000 72628 -472 628
lanspraktagande av yttre fond
Arets resultat -440 680
Belopp vid arets slut 52001000 50499000 587 500 398 751 -440 680
Underskrifter
1
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Jonds Landel

Min revisionsberattelse har Jamnats den [?’/5 2015

Bjérn Bengtsson, PWC
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Kassafl6desanalys

2014-01-01-
Belopp i kr 2014-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -440 680
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 664 950

224 270

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 224 270
férandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran fordandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 200 768
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 81 971
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 507 009
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -98 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -98 500
Arets kassafléde 408 509
Likvida medel vid arets bérjan 1051 804

Likvida medel vid arets slut 1460 312
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Glasbruket 1, org.nr 769619-3981

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Glasbruket 1 for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en irsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om Arsredovisningen pé grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréaver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att rsredovisningen inte innehller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom

att beddma riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta for hur féreningen upprittar irsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningstgérder som
ar andamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.

En revision innefattar ocksé en utvirdering av indamalsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den 6vergripande presentationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

o

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning f6r Bostadsrittsforeningen
Glasbruket 1 for &r 2014,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller f6rlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsriittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriaffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, tgarder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid
med drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och
dndamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Malmo den 4 maj 2015

Bjorn Bengtsson
Auktoriserad revisor



