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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Glasbruket 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen
och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan
utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att Idsa om langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-10-07. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2016-03-09 hos
Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i Buteljens samfallighetsférening.

Styrelsen

Maria Nordblad Stalgard Ordf6rande
Lucas Jonsson Sekreterare
Joakim Freij Kassor
Peter Algotsson Ledamot
Nils Olov Ek Ledamot
Bertil Dahlberg Suppleant
Adam Nouno Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 1 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Bjorn Bengtsson Ordinarie Extern PwC
Ake Christiansson Suppleant Extern PwC

Valberedning
Yvonne Dahlberg
Karin Hedle Ek Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-10.

Sida 1 av 12



Brf Glasbruket 1
769619-3981

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Buteljen 2 2011 Malmo

Fullvardesférsakring finns via Trygg Hansa och uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2011 och bestar av 1 flerbostadshus. Vardearet ar 2011.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 055 m2, varav 3 175 m2 utgdr lagenhetsyta och 880 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 39 lagenheter med bostadsratt.

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 888 891 1460 312

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2 424 062 2393981
Finansiella intakter 2571 3114
Okning av kortfristiga skulder 360 380 237 738
2787013 2 634 833
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1299 180 937 830
Finansiella kostnader 917 182 1001 047
Okning av kortfristiga fordringar 34 103 168 878
Minskning av langfristiga skulder 73 875 1098 500
2 324 340 3 206 255
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1351564 888 891
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 462 673 -571 422

*|ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Reparationer
intakter 14% 7% Taxebundna
6% Kapital- kostnader
kostnader / 1%
32%
Ovrig drift

27%

Avskriv-
Arsavgifter ningar
80% 23%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Teknisk forvaltning

2016 pagick en femarsgarantibesiktning med JM. Under varen anmaldes ett antal fel, bade av medlemmar som
uppmarksammat fel i sina ldgenheter och av styrelsen som géllde gemensamma ytor och funktioner i fastigheten.
Sjalva besiktningen genomférdes under juni manad. JM atgardade felen under hésten och vintern. Féreningen valde
att ta in extern konsulthjalp fér att lyfta olika tekniska fragestéliningar och ha samma tekniska kompetens som JM vid
alla de moéten som varit i samband med besiktningen. Det har varit stort fokus pa vara avloppsledningar och skicket
pa sjalva fastigheten. Besiktningen ar annu inte avslutad och det pagar fortfarande moten kring aterstaende punkter.

Fastighetsférvaltning
BRF Glasbruket 1 ingdr i ett gemensamt stadavtal tillsammans med Buteljens samféllighetsférening och ¢vriga tva
BRFer nar det géller vara trapphus. Vi har dock egen stadning i vart miljorum.

Foreningen ingick ett nytt avtal med Hiss i Skane géllande service och drift av fastighetens hissar.

Under varen 2016 investerade styrelsen i att forbattra dérrarna i slussarna som férbinder garaget med trapphusen.
Dorrar fick elektronisk 6ppning med tagg och dérroppnare.

Hosten 2016 ingick féreningen avtal med E.ON om att all el som férbrukas i vara gemensamma utrymmen ska
produceras av vindkraft, sa kallad gron el.

Under sommaren 2016 justerades foreningens regler for att hyra parkeringsplats i garaget for att anpassas efter de
behov som uppstod da gatorna i kvarteren fick avgiftsbelagd parkering. Numera finns tydliga regler f6r vad som
galler nar man staller sig i ko for en parkeringsplats. Antalet parkeringsplatser till BRF Glasbruket 1 ar 39 stycken.

Ekonomisk forvaltning

Under 2016 valde styrelsen att inte férldnga avtalet med Cymko Fastighetsforvaltning AB som i augusti 2016 gick
upp i SBC. Istéllet tecknades ett nytt avtal med BoNea Férvaltning AB, ett mindre Malmdbaserat féretag. Avtalet med
BoNea Férvaltning AB géller fran 1 jan 2017 och &r tvadrigt med sex manaders uppsagning.

Inga 1dan omférhandlades under 2016.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 39 st
Overlatelser under ret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 63 st
Tillkommande medlemmar: 4 st

Avgaende medlemmar: 4 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 63 st
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Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 612 606 600 597
Lan/m?2 bostadsrattsyta 8979 9002 9348 9379
Varmekostnad/m? bostadsrattsyta 36 32 31 44
Kapitalkostnader/m? bostadsrattsyta 288 314 408 279
Soliditet (%) 78 78 78 78
Resultat efter finansiella poster (tkr) -457 -209 -441 473
Nettoomsattning (tkr) 2 389 2 348 2310 2 331
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 175 m2 bostader och 880 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 52 001 000 0 0 52 001 000
Upplatelseavgifter 50 499 000 0 0 50 499 000
Fond for yttre underhall 778 000 0 95 250 682 750
S:a bundet eget kapital 103 278 000 0 95 250 103 182 750
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -441 311 0 -304 132 -137 180
Arets resultat -456 829 -456 829 208 882 -208 882
S:a ansamlad forlust -898 140 -456 829 -95 250 -346 061
S:a eget kapital 102 379 860 -456 829 0 102 836 689
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -456 829
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -441 311
summa balanserat resultat -898 140
Styrelsen féreslar foljande disposition:
extra reservering till fond for yttre underhall -95 250
att i ny rakning 6verfors -993 390

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 389 312 2 348 244
Ovriga rorelseintakter Not 3 34 750 45 737
Summa rorelseintakter 2 424 062 2 393 981
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1010313 -753 215
Ovriga externa kostnader Not 5 -232 549 -127 016
Personalkostnader Not 6 -56 318 -57 599
Avskrivning av materiella Not 7 -667 100 -667 100
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 966 280 -1 604 930
RORELSERESULTAT 457 782 789 051
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 571 3114
Rantekostnader och liknande resultatposter -917 182 -1 001 047
Summa finansiella poster -914 611 -997 933
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -456 829 -208 882
ARETS RESULTAT -456 829 -208 882
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 130 242 734 130 909 834
Summa materiella anlaggningstillgangar 130 242 734 130 909 834
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 130 242 734 130 909 834
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 60 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 531 544 -172
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 94 147 65 311
intakter

Summa kortfristiga fordringar 625 751 65 139
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 825 055 888 891
Summa kassa och bank 825 055 888 891
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 450 806 954 030
SUMMA TILLGANGAR 131 693 540 131 863 864
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 102 500 000 102 500 000
Fond for yttre underhall Not 11 778 000 682 750
Summa bundet eget kapital 103 278 000 103 182 750
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -441 311 -137 180
Arets resultat -456 829 -208 882
Summa fritt eget kapital 898 140 -346 061
SUMMA EGET KAPITAL 102 379 860 102 836 689
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 28 433 625 28 581 375
Summa langfristiga skulder 28 433 625 28 581 375
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 73 875 0
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 205 741 79 293
Skatteskulder 59 574 63 184
Ovriga skulder 0 9 066
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 540 865 294 257
intakter

Summa kortfristiga skulder 880 055 445 800
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 131 693 540 131 863 864
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 120 120
Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 1944 444 1925394
Hyror garage 341 250 329 250
Kabel-TV intakter 93 600 93 600
Vattenintakter 7 796 0
Overlatelse/pantsattning 2221 0
Oresutjamning 1 0
2389 312 2348 244
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Vattenintakter 0 41221
Overlatelseavgifter 0 2226
Pantsattningsavgifter 0 1780
Forseningsavgifter intakter 0 360
Ovriga intékter 34 750 150
34 750 45 737

Sida 8 av 12



Brf Glasbruket 1
769619-3981

Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 20470
Stadning entreprenad 9 950 3357
Mattvatt/Hyrmattor 4 491 10 225
OVK Obl. Ventilationskontroll 20 000 0
Hissbesiktning 3169 3116
Myndighetstillsyn 27 500 0
Gemensamma utrymmen 7 825 0
Serviceavtal 18 989 0
Forbrukningsmateriel 21719 0
Teleport/hissanlaggning 5288 0
Storningsjour och larm 0 5 385
118 931 42 553
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 3194
Sophantering/atervinning 6 546 0
Entré/trapphus 1659 11 600
Las 175173 1 000
WS 6 750 21088
Ventilation 3400 23579
Hiss 21706 0
Sjalvrisk 0 8 900
215 234 69 361
Taxebundna kostnader
El 102 231 91788
Véarme 112 919 100 441
Vatten 78 923 69 414
Sophamtning/renhalining 21819 29 687
315 892 291 330
Ovriga driftkostnader
Forsakring 30 253 23221
Samfallighetsavgift 228 774 149 554
Bredband 105 093 106 429
Ovriga fastighetskostnader 0 7 927
364 120 287 131
Fastighetsskatt/Kommunal avgift -3 864 62 840
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1010313 753 215
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Tele- och datakommunikation 4 385 0
Revisionsarvode extern revisor 16 250 19750
Foreningskostnader 4 250 0
Forvaltningsarvode 50 832 50 224
Administration 16 356 44 017
Konsultarvode - experthjalp 5-arsbesiktning 135 088 6 865
Tidningar facklitteratur 318 0
Foreningsavgifter 5070 5070
Ovriga driftskostnader 0 1 090
232 549 127 016
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 44 100 43 068
Sociala kostnader 12 218 13531
Ovriga personalkostnader 0 1000
56 318 57 599
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 667 100 667 100
667 100 667 100
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 132 500 000 132 500 000
Utgaende anskaffningsvarde 132 500 000 132 500 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 590 166 -923 066
Arets avskrivningar enligt plan -667 100 -667 100
Utgaende avskrivning enligt plan -2 257 266 -1590 166
Planenligt restvarde vid arets slut 130 242 734 130 909 834
| restvardet vid drets slut ingar mark med 52 416 000 52 416 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 56 781 000 54 142 000
Taxeringsvarde mark 24 800 000 16 800 000
81 581 000 70 942 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 78 800 000 70 942 000
Lokaler 2 781 000 0
81 581 000 70 942 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Kundfordringar 0 -262
Skattekonto 83 90
Klientmedel hos SBC 526 509 0
Fordringar 4952
531 544 -172
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Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 21610 0
Samfallighetsavgifter 46 207 38 986
Bredband 8 552 8 547
Forvaltningsarvode 12 708 12 708
Foreningsavgifter 5070 5070
94 147 65 311
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid drets borjan 682 750 587 500
Reservering enligt stadgar 0 0
Reservering enligt stdmmobeslut 95 250 95 250
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 778 000 682 750
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
SEB 3,100 % 9 837 600 9 861 960 2017-08-28
SEB 0,750 % 8 837 600 8 861 960 2018-08-28
SEB 4,420 % 9 832 300 9 857 455 2019-08-28
Summa skulder till kreditinstitut 28 507 500 28 581 375
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -73 875 0
28 433 625 28 581 375
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 28 138 125 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 30 000 000 30 000 000
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER
El 10 509 8653
Vérme 16 131 12 339
Extern revisor 16 000 16 000
Arvoden 44 300 44 500
Sociala avgifter 13919 0
Rénta 205932 4488
Mattvatt 1296 0
Hissreparation 9525 0
Forutbetalda avaifter och hyror 223 253 208 277
540 865 294 257

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Inga stérre underhélisarbeten ar planerade.

Styrelsens underskrifter

—
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Ledamot

Min revisionsberéttelse har,lamnats den ,{Z 'S
Bjérn Bengtsson
Auktoriserad revisor
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Sekreterare
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Ledamot
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Revisionsberiattelse

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsforeningen Glasbruket 1, org.nr 769619-3981

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Glasbruket 1 for ar 2016.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nédvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mél ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldimna en revisionsberittelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.

Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar hogre @n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna p ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Glasbruket 1 for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.
s
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet

mot foreningen, eller

e pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgdrder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och forhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgiarder och andra forhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Malmo den 22 maj 7

Bjorn Bengtsson
Auktoriserad revisor
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