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rsredovisning

Styrelsen for Brf Glasbruket 1 far hdrmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2019.
ﬁrsredovisningen ar uppratiad | SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksumheten

Féreningens 8ndamal {freningens stadgar § 2)

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppldta bostadsidgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsrdtt dr den ritt i foreningen som en medlem har pd grund av upplitelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsratishavare.

Fakia om féreningen
Bostadsritisforeningen registrerades hos Bolagsverket 2008-10-07. Féreningens nuvarande ekonomiska pian
upprittades 2010-02-26 och dess nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018,

Styrelsens sdte: Skane Lin, Malmd Kommun

Foreningen dger byggnad och mark med beteckningen Buteljen 2, Malm& Kommun. Féreningens gatuadresser #r
Glashrukskajen 10 A-C.

Foreningens skattemassiga status &r att betrakia som privatbostadsféretag, vanligen kallat #kia
bostadsrattsforening. Det finns en fullviirdesforsakring och ansvarsforsikring for styrelsen hos Lansforsikringar och
bostadsrattstilldgg finns. information om foreningens 1an finns specificerade | arsredovisningens noter, Iangfristiga
skulder.

Féreningens styrelse
Styrelsen har under dret haft foljande sammansittning,

Funktion Vald t.o.m. stimma
Peter Algotsson Ordférande 2020-05-26
Nils-Olof Ek Kassor 2020-05-26
Fanny Uhrberg tedamot 2020-05-26
Lars-Erik ivarsson Ledamot 2020-05-26
Lucas linsson Sekreterare 2020-05-26
Metin Hamid Suppleant 2020-05-26

Samtliga ledaméter och suppleanter kan endast viljas upp till 2 ar med nuvarande stadgar. Féreningen har valt att
vélja styrelsemedlemmar pd ett &r tills vidare. Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokoliforda
sammantriden. Foreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av tvd ledaméter § forening. éf’i
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Revisor
Alexander Larsson, Ohrlings Pricewaterhouse Cooper

Valheredning
Maria Nordblad Stalgard — sammankallande
Asa Frej

Firvalining

BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skétt den ekonomiska forvaltningen at féreningen. Samarbetet fungerar bra
ach féreningens kassdr har regelbundna kontakter med BoNeas ekonom och bokférare. BoNea deltager dven pa
foreningens arsstamma som bla. mbtesordfdrande {6r stimman.

Den tekniska férvaltningen i fastigheten hanteras av foreningens styrelse tillsammans med Handyman AB, extern
expertis anlitas vid behov.

Information om fastigheten

Fdreningen ager fastigheten Buteljen 2 wmed en tomtareal om 1 452 kwin. Marken innehas med dganderatt.
Virdedret for fastighetsbeskatining dr 2011. information om taxeringsvirden finns specificerade i
arsredovisningens naoter, hyggnader.

Fastigheten bestdr av en byggnad med totalt 39 ldgenheter. Samtliga dr upplatna med bostadsritt. Den totala
boytan uppgar till 3 175 kvm.

Lagenhetsférdelning
16 siycken 2 rum och kok
18 stycken 3 rum och kék
5 stycken 4 rum och kék

Fastighetsavgift
Enligt gédllande lag dr fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende bostdder under de forsta femion dren
fran fardigstiliande. Darefter utgar full fastighetsavgift, For lokadelen betalas fastighetsskati.

Véisentliga hiindelser under réikenskapséret
Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstamma &dgde rum 2018-05-21. 33 medlemmar var ndrvarande och 24 ldgenheter var
representerade.

Féreningsaktiviteter under aret

Forutom arsstdmma med tilthdérande samkvam pa kajkanten firades forsta advent pa garden da granen tindes och
det bjods pd underhdllning och glogg samt gardsfest med grilining, fekar och tipsrunda hélls i augusti tillsammans
med vara grannféreningar Brf Glasbruket 2 och 3.

Under aret har foreningens hemsida fatt en ny modern plattform och ett delvis nytt utseende. Det manadsbrev
som styrelsen sdnder ut har ocksd fatt en ny grafisk form och en ny bakomliggande teknik. Ann-Christine Reimer
har statt for idé, arbete och genomférande av detta projekt. ‘

Underhali och underhallsplan

Foreningen foljer en underhallsplan som uppritiades 2017 och uppdateras arligen och den striicker sig fram till E
2038. H
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Uifdrt underhakl
Foljande visentliga hdandelser har utforts:

Atgird Uefort ar Kommentar

Ommalning trapphus 2018 Endast kallarvaning och hottenvaning.

Spackling, malning slussar 2018

Ny sterimur mot havet 2018

Laddstolpar 2018

Spolning aviopp 2018 Vart fidrde &r planeras att géra en komplett spolning.
Pabdriad upprustning av 2019

plantering i tridgérd

Planerat underhall och arbeten 2020
Plan finns att inféra gemensam matare for el for att minska kostnader och under fret kommer underhallsspolning
av vissa kritiska vGr att utforas.

Den lilla grusvigen mellan Glasbrukskajen 10 och 8 kommer under dret att hardgbras och smyckas for att
ytterligare 6ka trivsein, Arbetet med grusvigen gérs thop med vara grann-féreningar inom en samfallighet.

Gversyn och eventuel uppgradering av balkongglas kommer att utforas under dret.

Byte av samtliga ldgenheters Tv-boxar och routrar samt ékning av hastigheten pa fasighetens bredband.
Medlemsinformation

Medlemsantalet - ligenhetstverltelser

Medlem &r den som innehar bostadsratt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 62 {60) st. Vid
foreningsstdmman har en bostadsratt en rést oavsett antalet innehavare,

Under dret har det skeit 4 (4) st. dverlateiser.

Overldtelse-, pantsdtiningsavgift och avgifi vid andrahandsupplitelse

Overlatelse-, pantsttningsavgift och avgift vid andrahandsupplitelse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften
betalas av saljaren och pantstiningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prishashelopp,
pantsdttningsavgift = 1,0 % av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsuppltelse = 10 % av prisbasbelopp.
Prisbasbeloppet dr 2020 dr 47 300 kv {3r 2019, 46 500 kr).

Fareningens Ekonomi

Foreningens ekonomi dr god och uppvisar en stabilitet som dr mycket ovaniig fér nya féreningar. Anledningen till
den goda ekonomin & att styrelsen kontinuerligt arbetar med foreningens uigifter. Vidare &r engagerade
medlemmar som trimmar vdrmesystem och pd olika sitt underhaller huset och dess system.

Arsavgifter
Styrelsen har besiutat att behaila drsavgifterna for 2020 oftréndrade. | dagsldget finns inget som tyder p3 att
arsavgifterna behdver héjas under de ndrmaste dren. Senaste hdjningen av hyrorna var 2014,

M3isittning och mervirde
Foreningen har som mal att erbjuda sina medlemmar ett trivsamt boende med mervirden sdsom bra langsiktigt
ekanomi- och klimattank. Nivan har hajts sedan IMs ursprung, t.ex. att innetemperaturen nu kan vara 22°C istillet
for 21°C for de som sa énskar.

Dorrar mellan trapphus och garage har automatiserats for att slippa 8ppna de tunga dérrarna for hand. ﬁ:

e
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Féreningen arbetar aktivt med miljoatgdrder, t.ex. genom sapsortering och anviinder endast o} fran vindkraft. Nar
v 2020 infdrt gemensam el kommer alla vara medlemmar automatisk att 13 el fran vindkraft eftersom féreningen
da handlar upp e fir hela fastigheten. Fran och med 2020 kéiper vi fossilfri fjdrrvirme.

Flerarsdversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Belopp i tusentols kronor om inget annat anges

Nettoomsattning 2 448 2 447 2441 2 389 2 348
Arets resultat 168 az 143 -457 -208
Totalt eget kapital 102 733 102 565 102 522 102 380 102 837
Balansomslutning 128 569 129 403 1303335 131694 131864
Soliditet 80% 79% 79% 78% 78%
Bokfért varde, bygegnader och mark 128 241 128 909 129576 130243 130510
Taxeringsv., byggnader och mark 54378 81581 815381 81 581 59200
Taxeringsvarde, byggnader 62378 56781 56781 56781 49 000
Arsavgift krfkvm 612 612 612 612 606
Laneskuld 37706 263982 27377 28 508 28581
Laneskuld kr/fkvm 3117 81312 8623 8979 39002
Beldningsgrad 27% 32% 34% 35% 48%
Amortering under aret 622 986 1130 74 1099
Likvida medel 642 404 676 825 889
{ikviditet 116% 85% 140% 165% 214%
Kassafiode krfkvim 206 155 206 52 113
Avsitining underhallsfond kr/kvm 100 100 100 30 30

Forklaring av vissa benimningar I flerdrséversikien
Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning

taneskuld, kr/lkvin bostadsrattsyta

Belaningsgrad=lineskuld ftaxeringsvirde

Likviditet=(likvida medal+kortfristiga fordringar}/{kortfristiga skulder - korifristiga ¥an}

Kassafldde, visar fareningens sparande fr framtida underhili={resultat+avskrivningar+periodiskt underhall)/{kvm bostadsyta+lokalyta)
Avsdttning till underhalisfond, kr/ kvm bostadsyta

Fordndringar i eget kapital

Fond for
Medlems-  Upplatelse- yitre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resuitat
Belopp vid arets ingéng 52001000 50499000 1164650 -1142249 42375
Vinstdisp. enl. stdmmobeslut 42375 -42 375
Fond for yitre underhall 317500 -317 500
Arets resultat 167 794
Belopp vid drets utgang 52001000 50499000 1482150 -1417374 167794 ¢

[
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Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande stdr foliande medel i kronor:
Balanserat resultat fére avsdtining och ianspraktagande av underhdilsfond
Arets resultat

Summia

Styrelsen foreslar féljande disposition:
Avsattning till underhallsfond
Balanseras i ny rakning

Summa

5 {14)

-1085874
167 794
-932 080

317 500
-1 249 580
-932 080 #
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Resultatrakning

Rirelseintikter
Nettoomsdttning
Sumima rorelseintikier

Rérelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader

Owriga externa kostnader

Personalkostnader och arvaden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Surmma rérelsekostnader

Rirelseresuliat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

2 448 400
2448400

-994 382
~25 537
-128 839
-667 100
-1 815 858
632542

609
-465 357
-464 748

167 794

167754

6 (14)

2018-01-01
-2018-12-31

2 447 496
2447 496

-1 011430
-25319
-113 850
-667 100
-13817 698
619797

60

587 482
587 422
42375

42 375 jfg

7
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Balansrdkning

TILGANGAR
Anddgeningstillgdngar

ateriella anliggningstillgtngor
Byganader och mark
Summa materiella antdggningstiligéngar

Summa anfiggningstiflgangar
Omsdtiningstillgangar

Kortfristigo fordringar

Avgifis-, hyres- och andra kundfordringar
(ivriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortiristiga fordringar

Kassa och hank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2015-12-31

128 241 434
128 241 434

128241 434

385
85153
85538

641717
641 717
727 255

128 9568 689

7 (14)

2018-12-31

128508 534
128 508 534

128908 534

1500
10

89 755
21 265

403 502
403 502
4584 767

1728403 301
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapitol
Medlemsinsatser

Fond f&r ytire underhall
Sumima bundet eget kapital

Ansomlad {ériust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Sumima langfristiga skulder

Korifristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulider
Skatteskuider

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skutder

SUMIMIA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Mot

11,12

11,12

13

2019-12-31

102 500 000
1482 150¢
103 982 150

-1417 374
167 794

-1 249 580
162 732 570

7765000
7 765 000

18 005 000
7B 358

6]

387720
18471119

123 965 689

8(14)

2018-12-31

102 500 000
1164 650
103 664 650

-1 142 248
42 375
-1089 373
102 564 777

26 258 255
26 258 295

133540
81256
4 830
360543
580 220

129403 361

l
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Noter
Mot 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
féretag (K2}).

Anldggningstiligangar

Materiella antaggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
pian och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjdrt dver férviintade nyttjandeperioder. Tillkommande
utgifter skrivs av linjart enligt farviantad nyttjandeperiod.

Foliznde avskrivningar tillampas:
Ursprunglig byganad 120 ar

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for ytire underhall
Reservering for framitida underhall av féreningens fastigheter sker pd basis av foreningens stadgar. Férslag till
avsdttning och ianspraktagande av fond for yitre underhdll imnas i resultatdispositionen.

Evrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat anges.

inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemdssigt dr att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex

avkastning pd en del placeringar. |

A
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Mot 2 Nettoomsdtining

Arsavgifter

Hyror garage

Kabel-Tv

Intdkter vatien

Pant- ach dverldtelseavgifter
Ovrigt

Mot 2 Drifts- och underhaliskostnader

Lopande underhall

Periodiskt underhall

El

Varme

Vatten och aviopp

Avfalishantering

Samfillighetsavgift

Fastighetsforsakring

Kahel-TV och bredband

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift
Entrémattor

Farvaltningskostnader
Driftsuppfoljning/elavidsning
Forbrukningsinventarier, férbrukningsmaterial
Foreningsverksamhet

Pant- och dverldtelseavgift

Medlemskap i Bostadsrdtierna

Ovriga administrativa kostnader

Specificering av lbpande underhall
Material, lopande underhall
Gemensamma utrymmen

Virme

Ventilation

Hissar

Las

Fastighet utvindigt, fasader och dérrar
installationer, Gvrigt

2019
1944 444
355 750
53 600
41 556
11781
1258

2 448 400

2019
1213312
0

96 653
119 069
83984
23182
203 430
42729
106 992
50612
14 949
63 717
30841
439
7080
11 855
5170
12318
594 382

3146
17918
3920
12788
77 308
3084
3148

0
1213312

10 (14)

2018
1944 444
357750
93 600
41 611
8831
1260

2 447 496

2018
56 182
81063

119154
110017
80704
24 528
198 817
47 251
106 562
53 B62
13309
59 644
16772

3552
10690

8873

5070
15370

1011 430

4338
6556

19040
20589
1120
2875
1673

56182
_;"ﬁf

o
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Specificering av pericdisikt underhall
Underhallspolning, aviopp
Midlning i shussar

Not 4 Ovriga externa kosthader

Revisionskostnad
Hemsida
Ovrigt

Mot 5 Personalkostnader och arvoden

Styreisearvode enligt stammobeslut
Arvode valberedning
Sociala avgifter

Fireningen har under verksamhetsaret inte hatt ndgon anstélid personal.

Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintdkt fran placeringar

Mot 7 Réntekostnader och ltknande resultatposter

Réntekostnader far skulder till kreditinstitut
Gvriga rantekostnader

Mot 8 Byggnader och mark

Foreningen dger fastigheten Buteljen 2, Malmo. Vardear: 2011

Ingdende anskaffningsvidrde byggnader
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader

2019
21000
41312
425
25 537

2018
96 600
1998
30241
128 839

2019
609
60%

2019
465 357
0

465 357

2019-12-31
80084 000
80084 600

11 (14)

31688
49375
81 063

2018
16 250
1422
7 647
25319

2018
S0 700
1998
21152
113 850

2018
60
60

2018
587 162
320

587 482

2018-12-31

80 084 000

80084000
A
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Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde mark
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde marck

Utgdende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intilkter

Fastighetsforsdkring
Bredband
Samfilligheten
Bostadsratterna
Gvriga

Mot 10 Kassa och bank

SEB, transaktionskonto
SBAB, placeringskonto

Not 11 Skulder tifl kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av [angfristiga lan.

Rintesats
Langivare 2019-12-31
Nardea Hypotek 0,98%
Nordea Hypotek 0,95%
Nordea Hypotek 0,67%

sluthetalning

-3 591 466
-667 100
-4 258 566

52416000
52 416 000

178 241 434

62 378 000
32 000000
94378 000

2019-12-31
13044

g 259

50 870

o

6980
85153

2019-12-31
274 648
367 069
641 717

Lanebelopp
2019-12-31
8710000
7 825000
9235040

25770 000

12 {14)

-2 924 366
-667 100
-3 5591 466

52 416 000
52 416 000

128908534

56 781 000
24 800 000
81581 009

2018-12-31
17 467
9391

50 870
5170

6 857
89755

2018-12-31
387042
16460

403 502

Mista ars

dmnag

riering
40 000
60 000
60 000

160 0C0

Enligt foreningens redovisningsprinciper skall de delar av ¥nen som har siutbetalningsdag inom et ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.
Den langfristiga skulden av foreningens {&n &r 7 765 000 {26 258 295) kronor.

Den kortfristiga skulden av féreningens 1an #r 18 05 000 {133 540) kronor. P4 balansdagen utgdr 160 000 kronor 4/

S
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nidsta ars amortering av den kortfristiga skulden.

Under rikenskapsaret har 621 835 kronor amorterats,

Om fern ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut att uppga il 23,0 Mkr.

Mot 12 Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut

Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar

2018-12-31

30 000 GO0
30 000 600

Not 13 Upplupna kostnader och féruthetalda intdkter

Forskotisbetalda avgifter och hyror
Revision

Styrelsearvode

Arvode valberedning

Sociala avgifter

Rantekostnad

2019-12-31
221960
15000

94 600
1998
29723
20439

387 720

Not 14 Visentliga hiindelser efter rékenskapsaret
inga vdsentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang. y
i

Limhamn 2020- < % {7

1y
ﬁf,’///v. £ ,/// (.

Peter Algotsson

Ordférande

B Bpgr® =
F?;:m hrberg//

rard
tucas Jonsson~

[P

o, ‘ 7
Nils-Olof Ek  /

13 {(14)

2018-12-31

30 000 000
304000 000

2018-12-31
210 444

16 500

91 000
1998

23 660
16941

360 543
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Var revisionsherittelse har lamnats 2020- &4
PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor

A
£ |

14 {14)




pwc

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Glasbruket 1, org.nr 769619-3981

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vihar utfort en revision av Arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Glasbruket 1 for &r 2019.

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen upprittats i enlighet med 8rsredovisningslagen och geren i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 ach av dess
finansiela vesultat for &ret enligt Arsredovisningstagen. Férvaltningsheriittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststdller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ir oberoende i forhillande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat 4r tillriickliga och #ndamé&lsenliga som grond for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna koniroll som den bedémer ir nodviindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pi fel,

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsiitta
verksamheten. Den upplyser, nar s3 ar tillampligt, om forh8llanden som kan paverka férmégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att aveeckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte inneh&ller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehiller vira uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hig grad av sikerhet, men r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaldigheter kan uppsta p grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rviintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdédme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa risker och
inh#mtar revisionsbevis som dr tillrickliga och dndamalsentiga for att utgdra en grund for vara uttalanden,
Risken for att inte upptéicka en viisentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir hiigre &n for en visentlig
felaltighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll,







o skaffar vi oss en forstielse av den del av fSreningens interna kontroll som har betydelse f6r var revision {6r att
utforma granskningsitgéirder som dr limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
Arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osdkerhetsfakior som avser sddana hindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsiitta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fista uppméirksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otilirickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vira slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsheriittelsen, Dock kan framtida hindelser eller férhillanden gira att en férening inte
langre kan fortsitia verksamheten.

o utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om drsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pi ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
for den. Vi miste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diiribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av Arsredovisningen har vi ven utfort en revision av styrelsens forvalining for
bostadsrittsféreningen Glasbruket 1 fér 2019 samt av frslaget till dispositioner betriiffande féreningens vinst
eller forhust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaliningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Virt ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i firhdllande till féreningen enligt god rewsorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhmtat #r tillriickliga och dndamilsenliga som grund {ir viira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om 1tdelningen ar férsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfatining och risker stéller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stailning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och f8rvaliningen av foreningens angeligenheter. Detia innefattar
bland annat att fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
dr utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Hvrigt
kontrolleras pa ett beiryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionshevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende;

o foretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till nagon for Summelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot fdreningen, eller

s  panigot annat sitt handlat i strid med bostadsritislagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningstagen eller stadgarna.

Virt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért
uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sitkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgarder eller firsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller dtt ett firslag till dlsposmonm av féreningens vinst eller forlust inte &r
forentigt med bostadsritislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning urider hiela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till

_dispositioner av foreningens vinst eller frlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka

. tillkemmande granskningsétgirder som utférs baseras pé var professionella bedémning med utgéngspunlkt i risk

och visentlighet. Det inneb#r att vi fokuserat granskningen pé sidana &tgirder, omraden och forhillanden som dr
visentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skutle ha sirskild betydelse for féreningens
situation. Vi-gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna ftgiirder och andra férhdllanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forfust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsritislagen.
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