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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF GLASBRUKET 1

Styrelsen uppréattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 9
Balansrakning 10
Noter 11

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens dndamal (foreningens stadgar § 2)

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far daven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsldagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2008-10-07. Féreningens nuvarande ekonomiska
plan upprattades 2010-02-26 och dess nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018.

Styrelsens sate: Skane Lan, Malmd Kommun

Foreningen ager byggnad och mark med beteckningen Buteljen 2, Malmd Kommun. Foreningens
gatuadresser ar Glasbrukskajen 10 A-C.

Foreningens skattemassiga status ar att betrakta som privatbostadsféretag, vanligen kallat dkta
bostadsrattsférening. Det finns en fullviardesforsakring och ansvarsférséakring for styrelsen hos
Lansforsakringar och bostadsrattstillagg finns. Information om féreningens lan finns specificerade i
arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Om féreningens styrelse
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning.

Namn Funktion Vald t.o.m.
Peter Algotsson Ordforande 2023-05-25
Eva Kruse Kassor 2023-05-25
Maria Nordblad Stalgard Ledamot 2023-05-25
Lucas Jonsson Sekreterare 2023-05-25
Margareta Enbom Suppleant 2023-05-25
Mats Stolt Suppleant 2023-05-25

Samtliga ledamoter och suppleanter kan viljas upp till 2 ar med nuvarande stadgar. Féreningen har valt att
vdlja styrelsemedlemmar pa ett ar tills vidare. Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollférda
sammantraden.
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Utover dessa moten arbetar styrelsemedlemmarna aktivt med olika ansvarsomraden som beslutats pa
motena. Det innefattar allt fran att delta i de tva samfélligheternas moétesstrukturer till att ha kontakt med
parter som banker, maklare, Bonea, leverantorer och givetvis medlemmarna.

Styrelsen har som vana att kontinuerligt informera medlemmarna om aktuella hdndelser genom
informationsbrev via mejl, dessa mejl skickas efter varje styrelsemote och vid behov. Utéver
informationsbreven finns det dven en hemsida www.glasbrukskajen.com som ar uppdaterad med korrekt
information om féreningen. Det finns dessutom en facebookgrupp som fungerar som en mer informell
kommunikationskanal mellan de medlemmar som har tillgang till Facebook.

Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Revisor
VisionRevision i Ystad AB med Per Larsson som huvudansvarig auktoriserad revisor.

Valberedning
Marie-Louise Stolt — sammankallande
Rolf Hedgate

Forvaltning

Nabo Malmo B AB har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen at foreningen och féreningens kassor
har regelbundna kontakter med Nabos ekonom och bokférare. Nabo har dven deltagit pa féreningens
arsstimma som motesordforande for stamman.

Den tekniska forvaltningen i fastigheten hanteras av féreningens styrelse tillsammans med Handyman AB,
och extern expertis anlitas vid behov. Féreningen har serviceavtal med EON for akuta och férebyggande
atgarder.

Information om fastigheten

Foreningen ager fastigheten Buteljen 2 med en tomtareal om 1 452 kvm. Marken innehas med dganderatt.
Vardearet for fastighetsbeskattning ar 2011. Information om taxeringsvarden finns specificerade i
arsredovisningens noter, byggnader.

Fastigheten bestar av en byggnad med totalt 39 lagenheter. Samtliga ar upplatna med bostadsratt. Den
totala boytan uppgar till 3 175 kvm.

Lagenhetsfordelning

16 stycken 2 rum och kok
18 stycken 3 rum och kok
5 stycken 4 rum och kok

Fastighetsavgift
Enligt gallande lag ar fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende bostdader under de forsta
femton aren fran fardigstallande. Darefter utgar full fastighetsavgift.
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Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret 2022

Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstamma dgde rum 2022-05-24. 25 medlemmar narvarade och 26 lagenheter var
representerade varav 2 genom ombud.

Foreningsaktiviteter under aret

Efter drsstdmman firades foreningens tiodrsjubileum da detta tvingades uppskjutas aret fére pa grund av
pandemin. Den arliga julgranstidndningen med fragesport, glogg, lussekatter och dans kring granen holls pa
garden som vanligt, riktigt bra tillfalle att lara kdnna dnnu fler grannar och dven att fa en chans att tréffa de
andra foreningarna som vi delar tradgard och garage med.

Underhall och underhallsplan

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2022 och som uppdateras arligen. Den stracker sig
fram till 2071.

o All utvandig trapanel vid balkonger malades om under hosten.

e De tre entrétaken och soprummets tak har fatt grona sedumtak.

Ventilationskanaler har rengjorts och ventilationen har kontrollerats, sk OVK.

Atgarder har vidtagits for att 6ka sikerheten i garaget genom gemensambhetsféreningen GA.
¢ Nya kameror och fjarrovervakning av garaget har installerats genom gemensamhetsféreningen GA.

e Garaget har malats om i praktiska farger genom gemensamhetsféreningen GA.

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse

Overlatelse-, pantsattningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgiften betalas av siljaren och pantsittningsavgiften betalas av pantsattaren. Overlatelseavgift
= 2,5 % av prisbasbelopp, pantsattningsavgift = 1,0 % av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsupplatelse
=10 % av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2022 var 48 300 kr (ar 2021, 47 600 kr).

Féreningens ekonomi

Foreningens ekonomi ar god och uppvisar en stabilitet som ar mycket ovanlig fér nya féreningar. Den goda
ekonomin syns tydligt i arsredovisningen. Anledningen till den goda ekonomin &r att styrelsen kontinuerligt
arbetar med féreningens utgifter. Engagerade medlemmar som trimmar varmesystem och pa olika satt
underhaller huset paverkar bade trivsel och ekonomi.

Resultatet for 2022 ar efter omstandigheterna gott, det goda laget beror till stor del pa att vi haft lag
belaningsgrad redan fran borjan och dels for att vi amorterat av [anen i hog fart.

Foreningen har anvant fastighetens forsta ar, da underhallskostnaden &r férhallandevis laga, till att amortera
for att klara de 6kade underhallskostnaderna som nu boérjar uppkomma utan att behdéva héja avgifterna for
kraftigt.

Arsavgifter

Styrelsen beslutade att behalla arsavgifterna for 2022 oférandrade. Fran och med 2023-01-01 hojs
avgifterna med 5%, detta ar forsta hojningen sedan 2014. Nagra planerade hojningar for framtiden har vi
inte men var ekonomi gas igenom pa varje styrelsemote och sa snart nagot i omvarlden paverkar oss
kommer vi att agera for att sakra den goda ekonomi som féreningen har.
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Planerat underhall 2023

Arsredovisning 2022

e Foreningen kommer att installera solceller under 2023 och kontrakt med leverantor ar signerat. Detta
projekt ar stort och med tanke pa ekonomi och styrelsens arbetsmangd kommer vi att vanta med nagra

andra projekt.

e Forening kommer att forbattra informationsmojligheter till medlemmar med ny it-l6sning.

e Malning av slussar pagar och beraknas fardigt tidigt under 2023.

Malsattning och mervirde for BRF Glasbruket 1

Foreningen har som mal att erbjuda sina medlemmar ett trivsamt boende med mervarden sasom bra

langsiktigt ekonomi- och klimattank.

Nivan i boendet har hoéjts sedan JM lamnade 6ver fastigheten. Till exempel att innertemperaturen nu kan

vara 22°C istallet for 21°C fér de som sa énskar och att dérrar mellan trapphus och garage har
automatiserats for att slippa 6ppna tunga dorrar fér hand. Féreningen arbetar dessutom aktivt med
miljoatgarder, till exempel genom sopsortering och anvander endast fossilfri el. Fran och med 2020 kopes

endast fossilfri fjarrvarme.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 61 st
medlemmar under aret var 6. Det har under aret skett 6 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022
Nettoomsattning 2612 826
Resultat efter fin. poster 77571
Soliditet, % 81
Yttre fond 2034677
Taxeringsvarde 112 702 000
Bostadsyta, kvm 3175
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 612
Lan per kvm bostadsyta, kr 7498
Genomsnittlig skuldranta, % 0,57
Belaningsgrad, % 18,86

2021 2020
2573760 2571227
-423 855 359680
80 80
1799650 1799650
94 378 000 94 378 000

3175 3175
612 612
7750 7872
0,61 0,82
19,39 19,59

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

. Tillkommande och avgaende

2019

2448 400
167 794

80

1482 150
94 378 000
3175

612

8117

20,09

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 52 001 000
Upplatelseavgifter 50499 000
Fond, yttre underhall 1799 650
Balanserat resultat -1 207 399
Arets resultat -423 855
Eget kapital 102 668 396
RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Disp av foreg
ars resultat

-423 855
423 855
0

-1 866 281

77571

-1788 710

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre

underhall

Att fran yttre fond i ansprak ta

Balanseras i ny rakning

857 250

-40 463

-2 605 497

-1788 710

Disp av
ovriga poster

235 027
-235 027
77 571
77 571

2022-12-31
52 001 000
50 499 000
2034677
-1 866 281
77571

102 745 967

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 2612 826 2573760
Rorelseintakter 10 045 2
Summa rorelseintdkter 2622871 2573762
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -1 499 532 -1953610
Ovriga externa kostnader 7 -124 075 -169 413
Personalkostnader 8 -120716 -55716
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -664 692 -667 100
Summa rorelsekostnader -2409 015 -2 845 839
RORELSERESULTAT 213 856 =272 077
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter och liknande resultatposter 1199 504
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -137 484 -152 281
Summa finansiella poster -136 285 -151 778
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 77 571 -423 855
ARETS RESULTAT 77 571 -423 855
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

126 242 542
126 242 542

126 242 542

9164
61
125984

135 209

672 180
672 180

807 389

127 049 931

2021-12-31

126 907 234
126 907 234

126 907 234

17 812
79
135153

153 044

672 849
672 849

825 893

127 733 127
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Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

102 500 000
2034677

104 534 677

-1 866 281
77571

-1788710

102 745 967

16 530 000
16 530 000

7 275000
83548
36 563
-3624

382477

7773964

127 049 931

2021-12-31

102 500 000
1799 650

104 299 650

-1 207 399
-423 855

-1631254

102 668 396

16 730 000
16 730 000

7 875 000
75479
3503
9019
371730

8334731

127 733 127
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Glasbruket 1 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
El

Hyresintékter, garage
Hyresintakter, kabel-TV
Pantforskrivningsavgift
Varmvatten

Arsavgifter, bostader
Overlatelseavgift

Ovriga intakter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Hiss serviceavtal
Mattservice

Stadning

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Planerat underhall
Reparationer

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten
Summa

Arsredovisning 2022

2022

167 031
353700
92 800
3864

46 155
1944 444
4 832

10 045
2622871

2022
5554
12 376
22823
5000
13 437
59 190

2022

0

208 841
208 841

2022
414 790
32211
135439
84 577
667 017

I

r1xyUYAGn-HJxeyUKCz3

13

2021

140 142
355725
93 600
3793

29 230
1944 444
5926
902
2573762

2021
4870

10 550

1203
16 623

2021
82473
747 156
829 628

2021
280113
28117
144 727
90 927
543 883
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NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Bredband och kabel-TV
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt
Samfillighet
Ventilationskontroll OVK

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Bankkostnader

Ekonomisk forvaltning
Facklitteratur
Forbrukningsmaterial
Hemsida

Konsultkostnader
Medlemskap Bostadsratterna
Matningskostnader
Programvaror
Revisionsarvoden
Styrelsemdten, stamma, staddag
Trivselatgarder

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa
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2022
103 031
47 524
86 261
289 869
37799
564 484

2022
2371
67 004
689
608
1705
0
5430
7324
765
12 500
1484
10 906
13 290
124 075

2022
22 117
96 601

1998

120 716

2022
137 484
0

137 484

2021
103 781
45 557
52211
361 926
0

563 476

2021
3674
61773
451
1309
1645
46 290
5380
17 949
2 897
6 000
2359
250

19 436
169413

2021
6416
48 301
999
55716

2021
152 160
121

152 281
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Skattekonto

Summa

NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forsakringspremier

Forvaltning

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa
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2022-12-31 2021-12-31
132 500 000 132 500 000
132 500 000 132 500 000
-5592 766 -4 925 666
-664 692 -667 100

-6 257 458 -5592 766
126 242 542 126 907 234
52416 000 52416 000
80 702 000 62 378 000
32 000 000 32 000 000
112 702 000 94 378 000
2022-12-31 2021-12-31

0 10

61 69

61 79
2022-12-31 2021-12-31
20284 0

17 366 16 751
88334 118 402

125 984 135153



Brf Glasbruket 1
769619-3981

NOT 13, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek

Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2022

Villkorsandringsdag Rantesats Skuld Skuld
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

2024-07-17 0,76 % 7855000 7955000
2023-08-22 2,83% 7075000 7675000
2024-08-21 0,41% 8875000 8975000

23 805 000 24 605 000

7275000 7875000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31

Berdknat revisionsarvode
El

Forutbetalda avgifter/hyror
Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Uppvarmning

Utgiftsrantor

Summa

NOT 15, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

15 000
56 642
207 344
15490
48 300
31590
8111
382 477

2022-12-31
30 000 000
30 000 000

I
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2021-12-31
15 000

58 368

199 437
15490

49 299
20493

13 643
371730

2021-12-31
30 000 000
30 000 000
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Brf Glasbruket 1
Org.nr 769619-3981

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Glasbruket 1 for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Brf Glasbruket 1s finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av
dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststiller resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande
till Brf Glasbruket 1 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedsmer #r nddvindig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fr bedémningen av bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sd &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas péverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Brf Glasbruket 1, Org.nr 769619-3981
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- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifrin dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r higre &n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera
uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte lingre kan
fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf
Glasbruket 1 for rékenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till Brf Glasbruket 1 enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
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forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med hinsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av frvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i négot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot bolaget, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt méal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen p4 sddana atgérder, omriden och
forhéllanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild betydelse
for bolagets situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra
forhéllanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget &dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Malmé 2923- ¢ 20
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