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Välkommen till årsredovisningen för Brf Glasbruket 1

Styrelsen upprättar härmed följande årsredovisning för räkenskapsåret 2024-01-01 - 2024-L2-3L.

Om inte annat särskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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759619-3981

Årsredovisning 2024

Kort guide till läsning av årsredovisningen

Förvaltnin gsberättelse

Förvaltningsberättelsen innehåller bland annat en allmän beskrivning av bostadsrättsföreningen och fastigheten. Du hittar också

styrelsens beskrivning med viktig information från det gångna räkenskapsåret samt ett förslag på hur årets vinst eller förlust ska

behandlas, som föreningsstämman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgå i förvaltningsberättelsen är om

bostadsrättsföreningen är äkta eller oäkta eftersom det senare medför skattekonsekvenser för den som äger en bostadsrätt.

Resultaträkning

I resultaträkningen kan du se om föreningen har gått med vinst eller förlust under räkenskapsåret. Du kan också se var föreningens

intäkter kommit ifrån, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebär att man inte bokför hela kostnaden på en gång, utan

fördelar den över en längre tidsperiod. Avskrivningar innebär alltså inte något utflöde av pengar. Många nybildade föreningar gör

stora underskott i resultaträkningen varje årvilket vanligtvis beror på att avskrivningarna från köpet avfastigheten är så höga.

Balansräkning

Balansräkningen är en spegling avföreningens ekonomiska ställning vid en viss tidpunkt. I en årsredovisning är det alltid

räkenskapsårets sista dag. I balansräkningen kan du se föreningens tillgångar; skulder och egna kapital. I en bostadsrättsförening

består eget kapital oftast av insatser (och ibland upplåtelseavgifter), underhållsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller

förluster. len balansräkning är alltid tillgångarna exakt lika stoi'a som summarr avskulderna och det egna kapita!et. Det är det som

är "balansen" i balansräkning.

Kassaflödesanalys

Kassaflödet är bostadsrättsföreningens in- och utbetalningar under en viss period. Många gånger säger kassaflödesanalysen mer än

resultaträkningen. Här kan man utiäsa hur mycket föreningens likviditet (pengar i kassan) har ökat eller minskat under året, och vilka

delar av verksamheten pengarna kommer ifrån/har gått till.

Noter

I vissa fall räcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansräkningen till för att förklara vad siffrorna innebär. För

att du som läser årsredovisningen ska få mer infcrmation finns noter som är mer specifika förklaringar till resultat- och

balansräkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i i'esultat- eller balansräkningen betyder det att det finns en not för den posten.

Här kan man till exempel få information om investeringar som gjorts under året och en mer detaljerad beskrivning över lånen, hur

stora de är, vilken ränta de har och när det är dags att villkorsändra dem.

Gilrighet

Årsredovisningen är styrelsens dokument- Föreningsstämman beslutar om att fastställa Resultat- och Balansräkningen, samt

styrelsens förslag till resultatdisposition. I dessa delar gäller dokumentet efter det att stämman fattat beslut avseende detta-
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Årsredovisning 2024

Förva ltn i n gsberättelse

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

Föreningen har till ändamål att främja medlemmars ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta

bostadsrättslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.

Föreningen har sitt säte i Malmö.

Registreringsdatum

Bostadsrättsföreningen registrerades 2008-10-07. Föreningens nuvarande ekonomiska plan regisilerades 2010-02-26 och nuvarande

stadgar registrerades 2A24-A6-26 hos Bolagsverket.

Äkta förening

Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta bostadsrättsförening.

Moms

Föreningen är momsregistrerad.

Fastigheten

Föreningen äger och förvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun

Buteljen 2 2011 Malmö stad

Marken innehas med äganderätt.

Fastigheten ä r försä krad hos Bostadsrätterna Fastighetsfö rså kring.

I försäkringen ingår kollektivt bostadsrättstillägg för medlemmarna samt ansvarsförsäkring för styrelsen

Byggnadsår och ytor

Värdeåret är 2011

Föreningen har 39 bostadsrätter om totalt 3 175 kvm. Byggnadernas totalyta är 4055 kvm.

Styrelsens sammansättning

Nils Peter Algotsson Ordförande

Per Lucas Jönsson Sekreterare

Rolf Hedgate Kassör

Eva Kruse Styrelseledamot

Mats Stolt Styrelseledamot

Anna Brohammer Suppleant

NicolaAlessandroMastio Suppleant

Va!beredning

Maria Nordblad Stålgard, sammanka!lande

Pal Hassel
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759619-3981

Årsredovisning 2024

Firmateckning

Föreningens firma har tecknats, förutom av styrelsen, av två ledamöter i förening.

Revisorer

Andr6a Åkesson Auktoriserad revisor 
KPMG

AB

Sammanträden och styrelsemöten

Ordinarie föreningsstämma hölls 2A24-A5-23.

Styrelsen har under verksamhetsåret haft 12 protokollförda sammanträden.

Teknisk status

Föreningen följer en underhåilsplan som upprättades 2022 och sträcker sig fram till 2074. Underhållsplanen uppdaterades 2024.

Medlem isamfällighet

Föreningen är medlem i Buteljens samfällighet, med en andel på 34%.

Samfälligheten förvaltar det gemensamma garaget inklusive ladduttag för elbilar, gemensam lokal, hela innerträdgården och alla

rabatter runt om fastrgheterna. Effektivisering och utökad samordning i samfälligheten har stärkts då de tre föreningarnas

ordförande och kassörer nu dsltar i samfällighetens kyartsmöten. Genom samfälligheten arrangeras också gemensamma

tillställningar för alia boende i kvarteret. Under 2024 arrhölls höstfest i sjöscouternas lokal och i samband med advent, tändes

julgranen med sedvanliS glöggmingel på gården. BRF Glasbruket 1 ingår också i en vägsamfäliighet tillsammans med de tre andra

brf:erna som har fastighet ut mot den stenlagda vägen som löper mellan fastigheterna..

Övi'i g verksamhetsinformation

Nabo AB har enligt avtal skött den ekonomiska förvaltningen åt föreningen, vars kassör har regelbundna kontakter och möten med

Nabos förvaltai'e. Byte av kontaktperson, ekonomisk förvaltare, har skett titl person med kontor i Malmö för att underlätta

kommunikation och möten. Nabo deltar också på föreningens årsstämma som mötesordförande.

Den tekniska förvaltningen i fastigheten hanteras a.v föreningens styrelse och teknisk expertis tas in vid behov. Föreningen har

serviceaytal för viktig struktur i huset, tex med EON avseende fiärrvärme, Cibes Kalea avseende hissar och Nocab avseenCe

portsystem.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Ekonomi

Den solcellsanläggning som installerades hösten 2O23,har under året fungerat enligt plan och därmed bidragit till lägre el och

fjärrvärme förbrukning och därigenom hjälpt föreningen i dess miljöambitioner. I de fall föreningen har haft möjlighet tili val i

leverantörsavtal att välja miljövänligt är det gjort, tex fossilfri el.

Solceller och miljöinriktning har möjliggjort att fastigheten nu är klassad i energiklass B. En synbar effekt av detta är tex lägre

räntekostnader för både föreningen och dess medlemma; då de flesta banker erbjuder en "miljö" rabatt.

Föreningen arbetar dessutom aktivt med andra miljöåtgärder, tex genom utökad sopsortering. Även dessa åtgärder har en positiv

effekt på ekonomin, då man har minskat på den dyra hanteringen av restavfall.

Sammantaget strävar föreningen mot att ha en grön, hållbar och ekonomisk profil.

Föreningen har via gjord upphandling med ett flertal banker; nu rörlig ränta på alla lån via Nordea. De erbjuder också alla

medlemmar genomgång av låneupplägg via sitt kontor på Limhamn.

Enligt styrelsebeslut justerades årsavgifterna med 10% per 2024-01-01.
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Årsredovisning 2024

Förändringar i avtal

Styrelsen har vla aktiv upphandling av försäkring, bytt till Bostadsrätterna Fastighetsförsäkring, vilket medfört väsentligt lägre

premie.

Övriga uppgifter

Föreningens kommunikationsplatform, Boappa, har under året använts inte bara för styrelsens kommunikation ut till
medlemmarna, men också i allt högra grad i kommunikation medlemmarna emellan. Något som ökar känslan av samhörighet och

ansvar för vårt gemensamma boende. Styrelsen har under året lagt upp aktuell kontaktinformation till leverantörer och andra

samarbetspartner för att säkra kontinuitet och säker förvaltning.

Föreningen har som mål att erbjuda sina medlemmar ett trivsamt boende med mervärden såsom bra långsiktigt ekonomi- och

klimattänk. Genom att styrelsen är en arbetande styrelse hållerföreningen nere kostnader då vi endast harväsentliga och

lagstadgade serviceavtal.

14edlemsinformation

Antatet medlemmar vid räkenskapsårets början var 58 st. Tillkommande medlemmar under året var 0 och avgående medlemmar

under året var 1. Vid räkenskapsårets slut fanns det 57 medlemmar i föreningen. Det har under året skett 1 överlåtelse.
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769619-3981

Flerårsöversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022

Årsredovisning 2024

zo2t

Nettoomsättning

Resultat efter fin. poster

Soliditet (%)

Yttre fond

Taxeringsvärde

Årsavgift per kvm upplåten bostadsrätt, kr

Årsavgifternas andel av totala rörelseintäkter (%)

Skuldsättning per kvm upplåten bostadsrätt, kr

Skuldsättning per kvm totalyta, kr

Sparande per kvm totalyta, kr

Elkostnad per kvm totalyta, kr

Värmekostnad per kvm totalyta, kr

Vattenkostnad per kvm totalyta, kr

Energikostnad per kvm totalyta, kr

Genomsn ittlig skuldränta (%)

Räntekänslighet (%)

?.860 773,

-45 330

81

3 708714

7t2 742 000

792

87,9

7 3!5

5 127

185

54

43

29

126

2,63

9,24

2629 195

1,I8 754

81

2851 464

772702000

720

82,6

7 465

5 846

249

76

48

34

723

7,74

10,37

26\2826
77 57L

81

2 034 677

1,72702 000

774

86,5

7 498

5 871,

247

131

43

27

731

0,57

10,50

2573 760

-423 855

80

1 799 650

94 378 000

695

85,8

1 t50
6 068

103

88

46

29

762

0,61

1L,15

Soliditet {%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av föreningens tillgångar som är finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsääning - räntebärande skulder / kvadratmeter bostaCsrättsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur högt belånad föreningen är per kvadratmeter. Nyckeltalet används för att bedöma möjlighet till nyupplåning.

Sparande - (årets resultat + avskrivningar + kostnadsfört planerat underhåll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur många kronor pei'kvadratmeter föreningens intäkter genererar som kan användas till framtida underhåll.

Nyckeltalet bör sättas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad för el + vatten + värme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur många kronor per kvadratmeter föreningen betalar i energikostnader.

Kostnader för el och vatten (totalt 174 L16 kr) tas ut via årsavgiften genom individuell mätning av förbrukningen, och ingår därmed i

beräkningen av nyckeltalet för årsavgifter under bokslutsåi'et.

Räntekänslighet {%} - räntebärande skulder/ ett års årsavgifter.

Nyckeltalet visar hur måns.a% årsavgiften behöver höjas för att bibehålla kassaflödet om den genomsnittliga skuldräntan ökar med

1 procentenhet.

Totalytä - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (för småhus ingår även biyta).

Årsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som är upplåtna med bostadsrätt och som definieras som årsavgift enligt

bostadsrättsl age n.

/''7{L /
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2423-tz-?t

D!SPONERING AV

rö*rcÅ:uor Åns

RISULTAT

DISPONERING AV

övarea PosrER

Årsredovisning 2024

2r24-12-3L

Upplysning vid förlust
Årsredovisningen för år 2O24visar ett mindre underskott. Styrelsen arbetar kontinuerligt med att hålia ekonomin i balans, främst

med att konkurrent utsätta upphandlingar och regelbunden översikt av ingångna avtal, tex de taxebundna driftavtalen och

upphandling av förenlngens lån. Årets underskott påverkar på intet vis foreningens framtida möjligheter att finansiera sin

verksamhet.

Förändringar i eget kapital

I nsatser

U pplåtelseavgifter

Fond, yttre underhåll

Balanserat resultat

Årets resultat

52 001 000

50 499 000

2 851 464

-2 605 497

118 754

11,8 754

-118 754

857 250

-857 250

-45 330

52 001 000

50 499 000

3 708 774

-3 343 993

-45 330

Eget kapital 10286472t

Resultatd isposition

Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:

Balanserat resultat

Årets resultat

0 -45 330 102 819 391

-3 343 993

-4s 330

-3 389 323

750 000

-70 922

-4 068 401

-3 389 323

Den ekonomiska slällningen i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt kassaflödesanalys med tillhörande noter.

,,-7 y f*
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§tyrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:

Reservering fond för yttre underhåll

Att från yttre fond i anspråk ta

Balanseras i ny räkning
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l JANUARI . 31 DECEMEER

Resultaträkning

NOT 2024

Årsredovisning 2024

2423

Rörelseintåkter

Nettoomsättning

Övriga rörelseintäkter

2

3

2 860 777

-4

2629 195

73§289

Summa rörelseintäkter

Rörelsekostnader

Driftskostnader

Övriga externa kostnader

Perso na lkostnader

Avskrivningar av materiella anläggnings§llgångar

4,s,6,7,8
9

10

2850767

-1,223 778

-733 592

-242684

-703 644

276a 484

-1178 557

-t44 841

-244 244

-671 184

Summa rörelsekostnader

RöRILSERESULTAT

Finansiella poster

Ränteintäkter och liknande r€sultatposter

Räntekostnader och llknande resultatposter 11

-2 303 693

557 874

-t"5 I b.L

-618 764

-2234926

530 558

3 274

-415 078

Sumrna fi nansiella poster

R§§ULTAT EFTER TINANSIELLA PO§TER

Årrrs Rrsuttrr

-602 4A?

-45 330

-43 330

,411 805

178754

118754
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Årsredovisning 2024

za23-tz-?1

Balansräkning

nlrcÅNean NOT

nuuce NtNcsrulcÅNegg

Materiel la anläggni ngstillgå ngar

och mark

Sumrna rnateriella a nläggningstillgångar

suru ul aNuGGs lhrcsr LLGÅNean

o Msi\IT§ I NGSTl r-leÅU e gR

12 646 71,4

125 6467L4

L25 6467L4

126 350 358

126 350 358

126 3s0 3s8

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Övriga fordrlngar

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

13

74

6 \37

147 445

98 371

3s 081

542 050

137 526

§umma kortlristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

251 559

791726

7t4 657

7 419

§umma kassa och bank

SUM MA OM§ÄTTI{ INGSTILLGÅNGAR

SUMMATILLGÅNEAN

791725

L443284

12§ 689 998

r4t9

718077

L27 066 435

Nl
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769619-3981

zgz4-t2-31

Årsredovisning 2024

2023-12-3t

Balansräkning

EGET I(APITAL OCH sI(ULDER NOT

EGET KAPITAT

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond iör yttre underhåll

102 s00 000

3 748 714

102 s00 000

2857464

Summa burdet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Årets resultat

LO6ZA8714 105 351 464

-2605 497

L78754

§un:ma fritt eget kapital

SUMMA EGIT KAPITAL

Långfris§ga skulder

-3 389 323

102 819 391

-2486743

LOZS€47?L

Sumrna långf ristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kred itinstitut

Levera ntörssku lder

Skatteskulder

Övriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

B0

23 225 AAA

89 585

37 788

752

517 383

23 705 000

141 658

7A 788

-169 091

453 360

Summa kcrtfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDIR

23 870 607

125 689 993

24291714

127 056 435

/,\^
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1JA§UARI . 31 DECEMBER

Kassaflödesa na !ys

zo24

Årsredovisning 2024

2023

Den !öpande verksamheten

Rörelseresultat

Justering av poster ssrfl inte ingår i kassaflödet

Årets avskrivningar

557 074

7A3 644

530 558

671 184

Erhållen ränta

Erlagd ränta

Kassaflöde från löpande verksarnheten före förändrlngar av rörelsekapital

Förändring i rörelsekapital

Öknine {-), minskning {+} kortfristiga fordringar

1 254 718

16 485

-582 515

694 687

99 68s

712520

L201742

3 274

-374281

830 735

-746 874

-43 447{+), minskning {-} skulder

Kassaflöde från den löpande verksamheten

I nvesteringsverksa mheten

Förvärv av materiella anläggningstillgångar

588 814

-779 AAO

Kassafl öde från investeringsverksarnheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna län 0

-480 000

-779 0AA

200 000

-300 000av lån

Kassaflöde från fi na nsierirgsverksamhet

ÅRets xassnrlöor

LIKVIDA MIDEL VID ÅATIS EÖRJNI{

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SIUT

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflödesanalysen.

-:t80 000

426892

473 994

900 885

-100 000

-198 186

672t80

473 994

a-r/\|
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Brf Glasbruket 1

769619-3981

Årsredovisning 2024

Noter

NOT 1, REDOVI5NIN[5- OCH VARUERITCSPRINtIPIR

Årsredovisningen för Brf Glasbruket t har upprättats enligt Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd 2016:L0

(K2i, årsredovisnlng i mindre företag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrättsföreningars årsredovisningar.

Redovisning av intäkter

lntäkter bokförs i den period de avser oavsett när betalning eller avisering skett.

I årsavgiften ingår kostnader för bredband, el, kabel-tv, vatten och värme.

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskri'rningar, Byggnader och inventarier skrivs av

linjärt över dan bedömda ekonomiska livslängden. Avskrivningstiden grundar sig på bedömd ekonomisk livslängd av tillgången.

Följa nde avskrivningstider tillämpas:

Byggnad 0,83%

Fastighetsförbåttringar 5%

Markvärdet äi" inte föremål för avskri'rning. Bestående värdenedgång hanteras genom nedskrivning. Föreningens finansiella

anläggningstiligångar värderas till anskaffningsvärde. I de fall tillgången på balansdagen har ett lägre värde än anskaffningsvärdet

sker nedskrivning till det lägre värdet.

0msättnin gstillgångar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prövning beräknas bli betalt.

Föreningens fond för yttre underhåll

Reservering tiil föreningens fond för yttre underhåil ingår i styrelsens förslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits på

föreningsstämma sker överföring från balanserat resultat till fond för yttre underhåll och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fö;"eningen är befriad från fastighetsavgiften de första femton åren. Deäa utgår från fastighetens nybyggnadsår.

Fastighetslån

Lån med en bindningstid på ett år eller mindre tas i årsredovisningen upp som kortfristr'ga skulder.

Kassaflödesanalys

Kassafl ödesanalysen har upprättats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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769619-3381

NOT Z, I\€TTOOMSAtrru t ltc 2424

Årsredovisning 2024

2A23

Årsavgifter, bostäder

HyresintäkteL p-platser

Kabel-TV/Bredband

Vatten

EI

Övriga intäkter

2245 804

340 950

93 600

46 271

L32 916

1_ 174

2 440 027

343 200

94 547

34929

L15 632
onn

Summa 286477L 2629 195

2823NOT 3, ÖVNICR RÖRTLSEINTAKTER 24?4

Övrig intäkt 1,

Öres- och kronutiämning

Elprisstöd

övriga rörelseintäkter

0

-4

0

0

6 855

-4

128 538

900

§umma

NOT 4, FASTI6 HETSSKÖTSEL

4

2024

136 289

2023

Besiktning och service

Trädgårdsarbete

övri6

38 840

717

t4 327

30 154

0

L3 925

Sumrna

NOT 5, RTPARATIONER

s3284

2024

44 079

202?

Reparationer

Bostäder VVS

Sopru m/miljöanläggning

Dörrar och låslporttele

VA

Ventilation

Hissar

Tak

0

6781

3 4s9

25 796

0

22 293

4797

4 950

5 547

0

7 150

19 755

28 385

13 299

2788

4 950

§umrna 67 476 81874

Sida 12 av 16

,/

«Yrw
D@/r ,rlw



Brf Glasbruket 1

7696L9-3981

NOT 6, PLANERADE UNDERHÅLL

Årsredovisning 2024

2A24 2023

Dörrar och lås/porttele

Värme

EI

Balkonger

10 535

20 41_2

18 625

21754

0

0

0

0

Summa

NOT 7, TAXEBUNIDNA KOSTNADIR

74922

za24

0

2AZ3

Fastighetsel

Uppvärmning

Vatten

Sophämtning

218 456

175 730

lLl 493

11,923

241 391

157 529

107 214

36 449

§umma

NOT 8, ÖVNICR DR ISKOSTNADER

523 602

24?{

536 583

2023

Fastighetsförsåkri nga r

Bred band,/Kabeltv

Samfällighet/Bureljen

Samfällighet

Fastighetsskatt

45 226

99 499

273 179

0

90 590

50 804

102 891

1813

271 554

88 991

Summa

NOT 9, ÖVRICR EXTCRNA KOSTNADER

508 494

2424

518127

2023

Övriga förvaitni ngskostnader

Förbrukningsmateria I

Revis i o n sa rvo d e n

Ekonomisk förvaltning

36 673

7 046

18 438

1t410

44 302

L4 575

16 s00

69 464

§urnma

NOT 10, PERSONALKOSTNADER

133 592

2§24

t44841

2§23

Styrelsearvoden

Övriga arvoden

Löner, arbetare

Sociala avgifter

198 215

0

44 465

191 946

-999

8 600

4A 691

§lrnma
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769619-398L

NOT 11, RÄI\iTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULIATPOST€R 2924

Årsredovisning 2024

2023

Räntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Övriga räntekostnader

618 764

0

412 945

2 133

Surnrna

NOT 12, BY§CNAD OCH MARK

628t64

2424-L2-3t

415 078

2§23-L2-3.t

Acku mulerat anska{fningsvärda

Ingående

Årets inköp

133 279 000

0

132 500 000

779 0AO

Utgående acku muleral anskaliningsvärde

Ackumulerad avskrivning

lngående

Årets avskrivning

133 279 000

-6 928 642

-703 644

133 279 000

-6 257 458

-671 784

Utgående acku rnulerad avskrivning

UTGÅENDT RESTVÄRDE TNLIGT PTÅN

I utgående restvdrde ingår mark med

Taxeringsvärde

Taxeringsvärde byggnad

Taxeringsvärde mark

-7 63228€

125 64€714

52 416 AAA

80 702 000

32 000 000

-6928642

126 350 358

52 416 004

80 702 000

32 000 000

§umma Lt27$2AOO

2024-L2-3t

1L2702AOA

2023-L2-31NOT 13, ÖVNICN FORDRINCAR

Skattekonto

Nabo Klientmedelskonto

Borgo

37 884

-LUv -töu

').

69 476

473.469

t 106

Summa

NOT 14, FÖRUTSETALDA KOSTNADER OCII UPPLUPNA

INTÅKTER

147 045

2424-L2-31

s42BrO

2BZ3-72-31

Övriga förutbelalda kostnader och upplupna intäkter

Försäkringspremier

Förvaltning

64257

13 384

2A 742

95 941

21797

19 788

137 526Sumnoa

Sida 14 av 16

98377

,/t
// f,,ry

<vK
ru#



Brf Glasbruket 1

769619-3981

NOT 15, §KULDER TILL

KREDITINSTITUT
VILLKOR§.

Ärupnruesgae

RÄNT'SATS

?,024-12-37

§XUID

zoz4-12-3L

Årsredovisning 2024

SKULD

2A23-12-?L

Nordea Hypotek

Nordea ilypotek

Nordea Hypotek

2025-08-22

2425-48-22

2025-08-21

3,04%

3,44%

3,O5%

7 475 0AO

7 075 000

8 675 000

7 755 000

7 §5 AOA

8775 004

Om fem år beräknas skulden tjll kredltinstitut uppgå till 21 725 000 kr.

Enligt föreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Iånen som har slutbetalningsdag inorn ett år redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nästa räkenskapsår.

Surnma

Varav kortfristig dei

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OIH FÖRLJTBETALDA

INTAKTER

232?50W

23 225 AAA

2024-12-3L

23 705 000

23 705 000

za23-12-31

Övriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

EI

Uppvärmning

Utgiftsräntor

Vatten

Löner

Sociala avgifter

Förutbeta lda avgift erlhyror

Beräknal revisionsarvode

-1 113

31 995

2toa7

ö> 1öL

71 142

144066

27240

223 805

20 000

1 091

32287

21344

48 908

10 136

79 749

77 830

223 055

19 000

Summa

NOT 17, STALLDA sÄKERHETER

s17 383

2424-12-3t

453 350

2AZ?-\2-3L

Fastighetsinteckn ing 30 000 000 30 000 000

h"

ilLlu
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Årsredovisning 2024

Underskrifter

YI frvrl v zoZ§_ol__91
Ort och datum

Nils Peter Algotsson

Ordförande

Hedgate

Kassör

Mats Stolt

Vårrevisionsberättelseharlämnats b - I - ä§Zry

GAB

Andr€a Åkesson

Auktoriserad revisor

fiA/in,o
Per Lucas Jönsson

Sekreterare

Eva Kruse
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Revisitlnsherättelse
Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Glasbruket '1 , org. nr 769619-3981

Rapport om årsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Bostadsrättsföreningen Glasbruket 1 för är 2024.

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden rättvisande
bildavföreningensfinansiellaställningperden3l december2024och avdessfinansiellaresultatochkassaflödeföråretenligtårsredovis-
ningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens övriga delar.

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen.

Grund för uttalanden
Vi har utfört revisionen enligt lnternational Standards on Auditing (lSA) och god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende iförhållande till föreningen enligt god revisorssed iSverige och har i övrigt
fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålseniiga som grund för våra uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas
och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller
några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedöm-
ningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Den upp-
lyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka för-
mågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om be-
slut har fattats om att aweckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsre-
dovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att lämna
en revisionsberättelse som innehåller vära uttalanden. Rimlig säker-
het är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för att en revis-
ion som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns Felak-
tigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan för-
väntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med
grund i årsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt omdöme
och har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen.
Dessutom:

- 
identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga felaktigheter i

årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller
misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat ut-
ifrån dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga
och ändamålsenliga för att utgöra en grund för våra uttalanden.
Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av
oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som beror
på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig inform-
ation eller åsidosättande av intern kontroll.

- 
skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens interna
kontroll som har betydelse för vår revision för att utforma
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omstän-
digheterna, men inte för att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

- 
utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vänds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhörande upplysningar.

- 
drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder an-
tagandet om fofisatt drift vid upprättandet av årsredovisningen.
Vi drar också en slutsats, med grund i de inhämtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns någon väsentlig osäkerhetsfak-
tor som avser sådana händelser eller förhållanden som kan
leda till betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en väsentlig
osäkerhetsfaktor, måste vi i revisionsberättelsen fästa uppmärk-
samheten på upplysningarna i årsredovisningen om den väsent
Irga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är otill-
räckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Våra slut-
satser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till da-
tumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser el-
Ier förhållanden göra att en förening inte Iängre kan fortsätta
verksamheten.

- 
utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen och
innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om
årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild.

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Vi måste också in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Revisionsberättelse Bostadsrättsföreningen Glasbruket 1, org. nr 769619-3981 ,2024 1 (2).
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Rappoft om andra krav enligt lagar och andra författningar

Uttalanden
Utövervår revision av årsredovisningen harvi även utfört en revision av styrelsens förvaltning för Bostadsrättsföreningen Glasbruket 1 förår
2024 samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust.

Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet
för räkenskapsåret.

Grund för uttalanden
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är obero-
ende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat ärtillräckliga och ändamålsenliga som grund förvåra uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner be-
träffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är försvar-
lig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker ställer på storleken av föreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av
föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att fortlö-
pande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att för-
eningens organisation är utformad så att boKöringen, medelsförvalt
ningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i övrigt kontroll-
eras på ett betryggande sätt.

Revisorns ansvar

Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt ut.
talande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med en
rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i

något väsentlrgt avseende:

- 
företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försum-
melse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen,
eller

- 
på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, till-
låmpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, årsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av före-
ningens vinst eller förlust, och dårmed vårt uttalande om detta, är att
med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med
bostads rätts lagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att
en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda ersätt-
ningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner
av föreningens vinst eller förlust inte är förenligt med bostadsrättsla-
gen.

Malmö den 3 april2024

KPMG AB

on

Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder
vi professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställ-
ning under hela revislonen. Granskningen av förvaltningen och för-
slaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig
främst på revlsionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsåtgärder som utförs baseras på vår professionella bedömning
med utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar
granskningen på sådana åtgärder, områden och förhållanden som är
väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle
ha särskild betydelse för föreningens situation. Vi går igenom och
prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra
förhållanden som är relevanta för vårt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till disposit-
ioner beträffande föreningens vinst eller förlust har vi granskat om
förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.
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